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Ubersicht iiber die Férderung

Modernisierung
von
Mietwohnungen

Foérderprogramm

Energetische
Modernisierung

Ausstattungsverbesser-
ungen und umfassende
Modernisierung

A

B

Was ist das Ziel der
Férderung?

Energetische Modernisierungen mit
optionaler Mietpreisbindung von
Mietwohngeb&uden, fir die bis zum
31.12.1994 eine Baugenehmigung
vorlag

Ausstattungsverbesserungen und

umfassende Modernisierungen von

Mietwohngebéauden, fir die bis zum

31.12.1984 eine Baugenehmigung
vorlag

Welche MaBnahmen
werden gefordert?

Forderung durch laufende Zuschisse
nach Energieeinspareffizienz mit
einer Laufzeit Gber 6 bzw. 10 Jahre,
je nach erreichtem energetischen
Standard

Foérderung durch laufende Zuschisse in
Hbéhe von 40 % auf die maximal
férderféahigen anerkannten

Modernisierungskosten Uber 10 Jahre

Welche Bindungen
entstehen?

®  keine Belegungsbindungen
Mietpreisbindung optional

®  als Ergédnzungsmodul
wahlweise Bindungen mdglich

®  Mietpreis- und
Belegungsbindungen tber 10
Jahre
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ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

A 1. Was ist das Ziel der Forderung?

Geférdert wird die energetische Modernisierung von Mietwohnungen in Mietwohngebauden mit
mindestens 3 vermieteten Wohneinheiten, Studierendeneinrichtungen,
Auszubildendenwohneinrichtungen und Wohneinrichtungen geman § 2 Abs. 4 Hamburgisches
Wohn- und Betreuungsqualitdtsgesetz (HmbWBG) in der Freien und Hansestadt Hamburg
(FHH), far die jeweils bis zum 31.12.1994 eine Baugenehmigung vorlag.

A 2. Wer kann Antrage stellen?

Antrédge kénnen vom Eigentimer oder Erbbauberechtigten gestellt werden.

A 3. Welche MaBnahmen werden wie geférdert?

Die Forderung ist modular aufgebaut: Es gibt verpflichtende Grundmodule, die durch frei
wahlbare Erganzungsmodule ergénzt werden kdnnen.

Die Férderung erfolgt durch laufende Zuschulsse Uber 6 bzw. 10 Jahre. Der Zuschuss kann
wahlweise als Miet- oder Baukostenzuschuss gewahrt werden.

Die technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen Modulen
werden im Anhang erlautert.

Eine Zuschussgewahrung nach diesem Programm ist ausgeschlossen, wenn der insgesamt
ermittelte Zuschuss einen Betrag von 5.000,— € pro Antrag unterschreiten wirde.

A 3.1 Grundmodule

A 3.1.1 Qualitatssicherung Backstein

Dem Erhalt von stadtbildprégenden Backsteinfassaden kommt bei geférderten Modernisier-
ungen eine besondere Bedeutung zu. Deshalb werden im Rahmen eines festgelegten
Verfahrens der Qualitatssicherung bei betroffenen Gebauden ggf. besondere Vorgaben zum
Fassadenkonzept gemacht. Kosten flr die Qualitatssicherung Backstein entstehen dem
Férdernehmer nicht.

A 3.1.2 Hamburger Energiepass

Voraussetzung fir eine Férderung ist die Erstellung eines Hamburger Energiepasses. Er wird
nach der Férderrichtlinie Hamburger Energiepass durch einen laufenden Zuschuss in Héhe von
500,— € gefdrdert. Er umfasst die sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im
Ist-Zustand sowie die energetische Bilanzierung der zur Férderung beantragten
ModernisierungsmaBnahmen. Er wird aber auch unabhangig von einer energetischen
Modernisierung gefordert; sofern allerdings fir dasselbe Objekt bereits ein Hamburger
Energiepass gefdrdert wurde oder zur Férderung beantragt ist, kann eine erneute Férderung
nicht gewahrt werden.

Ubersicht (iber Hamburger Energiepass-Berater und die Férderrichtlinie Hamburger
Energiepass unter: www.ifbhh.de/downloads
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ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

A 3.1.3 Energetische ModernisierungsmaBnahmen ohne Mietpreisbindung

Bei den nachstehenden energetischen ModernisierungsmaBnahmen werden flr die anteilige
Deckung der Investitionsmehrkosten, die fiir die Verbesserung der Energieeffizienz erforderlich
sind, die jeweiligen Energieeffizienzkosten bis zur Héhe der nach A.3.3 jeweils zuldssigen
Beihilfeintensitat nach folgenden MafB3gaben durch laufende Zuschisse gefdrdert.

Bei den Stufen 1 bis 3 werden die jeweiligen laufenden Zuschlisse pauschal auf die durch die
Investition erzielte Energieeinsparung begrenzt. Die Auszahlung erfolgt Gber 6 Jahre.

Bei den Stufen 4 bis 6 werden die jeweiligen laufenden Zuschilisse auf einen pauschalen
Betrag je m2 forderféahiger Wfl. und eine Flache von maximal 130 m2/Wohneinheit begrenzt. Die
Auszahlung erfolgt Gber 10 Jahre.

Stufe 1 — Endenergiebedarf < 90 kWh/m2a

Eingesparter Jahres-Heizwarmebedar ... 0,224 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf ...........oceeiiiiiiiiiii e 0,224 € je kWh/a
Stufe 2 — Neubauniveau EnEV und Endenergiebedarf < 75 kWh/m2a

Eingesparter Jahres-Heizwarmebedar ..o 0,245 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf .........occoviiiiiiiiiiii e 0,245 € je kWh/a
Stufe 3 - IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand

Eingesparter Jahres-Heizwarmebedar ... 0,281 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf ...........occviiiiiiiiiiii e 0,281 € je kWh/a

Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand
IFB-Effizienzhaus 40 im BeStand ...........ooovuuiiiiiiiiieeeceee e 245 — €/m2 WAHl.

Stufe 5 — IFB-Passivhaus im Bestand
IFB-Passivhaus im BeStand ...........oiiiiiiiiiiiiie et e e eeae e e e e e eeees 245,— €/m2 WHl.

Stufe 6 — IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand
IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand............coooiiiiiiiiii e 265,- €/m2 WHl.

Sofern unter den gegebenen Rahmenbedingungen — Verhaltnis der Wohnflache zu der fiir die
Energieerzeugung nutzbaren Hullflache (Dach und ggf. Fassade), Ausrichtung des Gebaudes,
Verschattung usw. — schon heute auch ein Mehrfamilienhaus als Effizienzhaus-Plus realisiert
werden kann, wird ein Zuschuss in Héhe von 275,— €/m2 gezahlt.

Bedingung fiir die Férderung ist das Testat eines von der IFB Hamburg authorisierten
energetischen Qualitétssicherers Uber die Einhaltung der jeweiligen energetischen
Anforderungen. Die Kosten des Testats werden durch einen laufenden Zuschuss in Héhe von
1.000,— € gefordert.

A 3.1.4 Optimierung der Heizungsanlage

Wird die Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungscheck nach DIN EN 15378 oder ein
WarmeCheck fir Heizungsanlagen durchgefihrt werden. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse
kénnen als Grundlage fir eine energetische Optimierung der vorhandenen Anlage dienen.
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Heizungscheck

Das Ziel des Heizungschecks nach DIN EN 15378 ist es, die Schwachstellen der Anlage
aufzuspuren, das Energiesparpotenzial Gberschlagig zu ermitteln und den Anlagenbetreibern
konkrete Handlungsméglichkeiten fir die Anlagenmodernisierung aufzuzeigen.

WarmeCheck fiir Heizungsanlagen

Der WarmeCheck ist eine umfassende energetische Bewertung von Heizungsanlagen. Er
beschreibt den Ist-Zustand der Heizungsanlage, zeigt Optimierungsvorschlage auf und nennt
die mdglichen Energieeinsparpotenziale sowie die hierflr erforderlichen Aufwendungen. Bei
Heizungsanlagen ab einer Leistung von mehr als 50 kW wird dieser durch einmalige Zuschlsse

geférdert.

WarmeCheck fir Heizungsanlagen mit 51 bis 199 kW Leistung ......cccoccocviviiieneiniienennee 420,— €
WarmeCheck fiir Heizungsanlagen ab 200 kW Leistung .........ccoooeiiiiiiiiinnee e, 560,— €
WarmeCheckPlus flir KOmplexe ANIAgEN .......cooceiiiiiiiie et 2.000,- €

Der Antrag kann bei der IFB Hamburg gestellt werden. Mehr Informationen unter:
www.ifbhh.de/umwelt/umweltschutz-in-unternehmen/unternehmen-fuer-ressourcenschutz-ufr/

Erneuerbare Energien
Die Nutzung von Solarthermie zur ErschlieBung von weiteren Energieeinsparpotenzialen kann
im Forderprogramm ,Erneuerbare Warme* gesondert geférdert werden.

Der Zuschuss betragt 100,— €/m2 Aperturflache (Kollektoreintrittsflache). Bei Anlagen mit einer
Aperturflache groBer als 200 m?2 erfolgt die Festlegung des Zuschusses im Einzelfall.

Monitoring zur Ertragssicherung wird geférdert mit
e 1.750,— € bei Anlagen mit einer Aperturflache von 20 m? bis einschlieBBlich 100 m?
e 2.600,— € bei Anlagen mit einer Aperturflache mehr als 100 m? bis einschlieBlich 200 m?

e Bei Anlagen mit einer Aperturflache gréBer als 200 m2 erfolgt die Festlegung des Zu-
schusses im Einzelfall.

Fir den gleichzeitigen Heizungsaustausch durch effiziente Anlagen ist ein weiterer Zuschuss
von 1.000,- € bis zu maximal 7.500,- € méglich.

Mehr Informationen auch Gber Zuschlsse fiir Bioenergie-Anlagen, Anlagenkombinationen mit
erneuerbarer Warme und Warmenetze unter:
www.ifbhh.de/umwelt/modernisierung-von-wohngebaeuden/erneuerbare-waerme/

Der Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln ist auf dem Vordruck der IFB Hamburg
einzureichen.

Die Férderung kann unter Beachtung des Beihilferechts mit Férdermitteln der BAFA bzw. KfW
kombiniert werden.

A 3.2 Erganzungsmodule

Ergadnzungsmodule kénnen vom Investor hinzugewahlt werden und werden mit laufenden
Zuschissen gefdrdert. Diese verteilen sich jeweils auf eine Laufzeit von 6 oder 10 Jahren, je
nach erreichtem energetischen Standard. Die technischen Anforderungen, der Umfang und das
Verfahren zu den jeweiligen Modulen werden im Anhang erlutert.
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A 3.2.1 Nachhaltige Dammstoffe

Der Einsatz von Dammstoffen mit dem Guitezeichen RAL-UZ 132 bzw. 140 (Blauer Engel) oder
dem natureplus-Siegel an Fassaden, auf Flachdachern, auf obersten Geschossdecken und an
Kellerdecken wird mit einem einmaligen Zuschuss von 10,— €/m?2 Bauteilflache gefordert.

A 3.2.2 Liftungsanlagen
In den Stufen 1 bis 3 kénnen erganzend folgende Zuschiisse genutzt werden:

Ventilatorgestitzte Liftungsanlagen ohne Warmerickgewinnung,
die durchgehend die Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6 ermdglichen....................... 500,— €/WE

Raumweise ventilatorgestitzte Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung sowie
ventilatorgestiitzte Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung Uber Abluftwdrmepumpen,
die durchgehend die Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6 erméglichen.................. 1.000,— €/WE

Wohnungs- oder gebdudezentrale ventilatorgestitzte Liftungsanlagen mit
Warmerltckgewinnung, die durchgehend die Stufe NennlGftung
nach DIN 1946-6 ermOgliChen..........ooo i 2.000,— €/WE

A 3.2.3 Stadtbildpragende Backsteinfassaden

Der Mehraufwand fiir eine Backsteinverkleidung gedédmmter Fassaden wird zusétzlich
geférdert. Der Erhalt von Backsteinfassaden durch eine Fugensanierung wird nur geférdert,
wenn diese MaBnahme im Rahmen der Qualitatssicherung von Backsteinfassaden vereinbart
oder von der fir den Denkmalschutz zustandigen Behdérde gefordert wurde.

Die Festlegung, ob es sich um einen normalen oder hohen Aufwand handelt, erfolgt im Rahmen
der Qualitatssicherung von Backsteinfassaden.

Fassade mit Fassade mit Einheit
normalem Aufwand hohem Aufwand
. Bauteilflache mit
Vollsteine 55— € je m2 65,- € je m? i
’ ’ Vollsteinen
. . Bauteilflache mit
Klinkerriemchen 30,-€jem? 40,- € je m2 . .
’ ’ Klinkerriemchen
. Bauteilflache mit
Fugensanierung 35— €jem? 45— € je m? i
Fugensanierung

Ausnahmeregelung

Sollte es bei einer im Rahmen der Qualitatssicherung Backstein verpflichtenden Fassaden-
erhaltung aus gestalterischen Griinden nicht mdglich sein, die energetischen Anforderungen
dieser Foérderrichtlinie einzuhalten, ist eine Ausnahme maéglich. In diesem Fall soll alternativ die
energetisch effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Lésung zur Ausfiihrung
kommen und in die energetische Bilanzierung einflieBen.
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A 3.2.4 Energetische Modernisierung mit Mietpreisbindung fiir Mietwohnungen
(optional)

Der Investor kann die energetische Férderung geman 3.1.3 auf Wunsch mit einer

Mietpreisbindung Uber die Laufzeit der Férderung kombinieren. Die technischen Anforderungen

bleiben bestehen, die Zuschlisse erhdhen sich auf:

Stufe 1 — Endenergiebedarf < 90 kWh/m2a
Eingesparter Jahres-Heizwarmebedar ... 0,337 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf ...........occveiiiiiiiiiiiiiiie e 0,337 € je kWh/a

Stufe 2 — Neubauniveau EnEV und Endenergiebedarf < 75kWh/m?2a
Eingesparter Jahres-Heizwarmebedarf...........ooooieiiiiiiiiiiie e 0,367 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf ..o 0,367 € je kWh/a

Stufe 3 - IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand
Eingesparter Jahres-Heizwarmebedarf...........cooieiiiiiiiiiie e 0,423 € je kWh/a
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf ...........occeeiiiiiiiiiiiiiiiie e 0,423 € je kWh/a

Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand
IFB-Effizienzhaus 40 im BeStand ...........couuuueiiiiiiiiiieieee e e e eeees 367,— €/m2 WHl.

Stufe 5 — IFB-Passivhaus im Bestand
IFB-Passivhaus im BeStand ..........coooiiiiiiiiiiiii ettt eeees 367,— €/m2 WHl.

Stufe 6 — IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand
IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand............cocoiiiiiiiiiii e, 398,— €/m2 Wil.

Sofern unter den gegebenen Rahmenbedingungen — Verhaltnis der Wohnflédche zu der fur die
Energieerzeugung nutzbaren Hullfliche (Dach und ggf. Fassade), Ausrichtung des Gebaudes,
Verschattung usw. — schon heute auch ein Mehrfamilienhaus als Effizienzhaus-Plus realisiert
werden kann, wird ein Zuschuss in Héhe von 408,— €/m2 gezabhlt.

Bedingung fur die Férderung ist das Testat eines von der IFB Hamburg authorisierten
energetischen Qualitatssicherers Uber die Einhaltung der jeweiligen energetischen
Anforderungen. Die Kosten des Testats werden durch einen laufenden Zuschuss in Héhe von
1.000,— € geférdert.

A 3.2.5 Férderung fiir innovative 6kologische Technologien

Dardber hinaus kénnen fir den Einsatz besonders innovativer Dammstoffe und Technologien
im Bereich der technischen Geb&udeausriistung weitere Férdermittel beantragt werden. Uber
die Gewahrung entscheidet die IFB Hamburg in Abstimmung mit der Behérde fir
Stadtentwicklung und Wohnen (BSW).

A 3.3 Anforderungen der Allgemeinen Gruppenfreistellungsverordnung

Die maximale Zuschusshdhe hangt von den Energieeffizienzkosten und der BetriebsgréBe ab.
Grundlage ist Artikel 38 Nr. 4 der Allgemeinen Gruppenfreistellungsverordnung (AGVO, siehe
A 7.). Die Beihilfeintensitat betrégt bei kleinen Unternehmen 50 %, bei mittleren Unternehmen
40 % und bei GroBunternehmen 30 % (s.a. Anlage KMU).
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Die Berechnung der beihilfefahigen Kosten erfolgt nach Artikel 38 Nr. 3 AGVO.

Hierzu hat der Investor die Energieeffizienzkosten auf entsprechendem Formblatt der IFB
Hamburg mitzuteilen und nachzuweisen. Die so nachgewiesenen Kosten sind Grundlage fir die
Zuschussberechnung.

Zur Uberpriifung der Angaben des Investors zur Beihilfeintensitat sowie zur Subventions-
mittelverwendung findet § 18 Abs. 4 HmbWoFG entsprechend Anwendung. Zustandige Stelle
ist die IFB Hamburg.

A 3.4 Kombination mit anderen Férderprogrammen
Die Férderung aus diesem Programm kann mit anderen Férderangeboten kombiniert werden.

A 3.4.1 Foérderprogramme der IFB Hamburg

= Foérderprogramme E, F und G fiir den barrierefreien Umbau und die Nachristung von
Wohngeb&uden mit Aufziigen. Die Zuschliisse werden kumuliert; es gelten die jeweils
langeren Mietpreis- und Belegungsbindungen.

= Foérderprogramm Erneuerbare Warme, Modul Solarthermie und Heizungsmodernisierung

= Foérderprogramm Erneuerbare Warme, Modul Bioenergie und Warmenetze

A 3.4.2 Foérderprogramme von KfW und BAFA auf Bundesebene

= Effizienzhausstandards und EinzelmaBnahmen im Bestand

= Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik und Solarthermie)
= Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

Unsere Kundenberater informieren Sie gerne auch Uber diese Férdermdglichkeiten.
Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-103 oder per E-Mail an
energie@ifbhh.de.

Unsere Férderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie auBerdem zu allen Férder- und
Beratungsangeboten fir Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf
Bundes- und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg —
Schleswig-Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-533 oder per E-Mail an
foerderlotsen@ifbhh.de.

A 3.4.3 Kumulierung

Bei der zusatzlichen Inanspruchnahme anderer Programme ist die Regelung des Artikel 8
AGVO Uber die Kumulierung zu beachten. Insbesondere sind die fur die geférderte Tatigkeit,
das gefdrderte Vorhaben oder das geférderte Unternehmen insgesamt gewahrten staatlichen
Beihilfen zu bertcksichtigen, um die Beihilfehdchstintensitéat zu Gberprifen. Hierzu hat der
Investor auf entsprechendem Formblatt der IFB Hamburg samtliche erforderlichen Angaben
mitzuteilen und nachzuweisen.
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A 3.5 Foérderung im Uberblick
Laufende Zuschiisse
- b= - O E 3 E s
3 2 |Bss5\B8 | 23 |28
s i i = =0 T 2 ® = 35 |= ¢
e Energetische Modernisierung 3 s % 218 2« % 3 RS5|8 3
X = 829828 2% |23(3¢
esE|23 §3 |dN3m@
T L N
3.1 Grundmodule
3.1.1 Qualitatssicherung Backstein X je Antrag Jahre
Qualitatssicherung Backstein
3.1.2 Hamburger Energiepass X je Antrag Jahre
Hamburger Energiepass 500,— € 6/10
Energetische Modernisierung ohne . . .
3.1.3 Mietpreisbindung X/0 je kWh/a | jekWh/a | je m2 Wil
Stufe 1: Endenergie < 90 kWh/m2a X 0,224 € 0,224 € 6
Stufe 2: Neubauniveau EnEV
Endenergie < 75k Wh/m2a o 0.245¢€ 0245¢€ 6
Stufe 3: IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand (0] 0,281 € 0,281 € 6
Stufe 4: IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand (0] 245 € 10
Stufe 5: IFB-Passivhaus im Bestand (0] 245 € 10
Stufe 6 : IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand (0] 265,— € 10
Energetische Qulitétssicherung X 1.000,—- € 6/10
3.2 Ergédnzungsmodule
je m2
3.2.1 Nachhaltige Dammstoffe O Bauteil-
flache
Nachhaltige Dammstoffe 10-€ 6/10
3.2.2 Liftungsanlagen (nur Stufe 1-3) O je WE
Ventilatorgestiitzte Liftungsanlagen ohne WRG 500,—- € 6
Raumweise ventilatorgestitzte Liftungsanlagen
mit WRG sowie ventilatorgestiitzte Liftungs- 1.000,- € 6
anlagen mit WRG (iber Abluftwdrmepumpen
Wohnungs- oder gebaudezentrale 5000 € 6
ventilatorgestitzte Liftungsanlagen mit WRG e
. u . O/ggf. je m2
3.23 Stadtbildpragende Backsteinfassaden X Fassade
Vollsteine normaler Aufwand 55—~ € 6/10
Klinkerriemchen normaler Aufwand 30— € 6/10
Fugensanierung normaler Aufwand 35— € 6/10
Vollsteine hoher Aufwand 65,— € 6/10
Klinkerriemchen hoher Aufwand 40,- € 6/10
Fugensanierung hoher Aufwand 45-€ 6/10
Energetische Modernisierung mit . . .
3.24 Mietpreisbindung O je kWh/a | je kWh/a | je m2 Wil
Stufe 1: Endenergie < 90 kWh/m2a 0,337 € 0,337 € 6 6
Stufe 2: Neubauniveau EnEV
Endenergie < 75 kWh/m2a 0,367 € 0,367 € 6 6
Stufe 3: IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand 0,423 € 0,423 € 6 6
Stufe 4: IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand 367,— € 10 10
Stufe 5: IFB-Passivhaus im Bestand 367,— € 10 10
Stufe 6 : IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand 398,- € 10 10
Energetische Qulitatssicherung X 1.000,- € 6/10

Legende: X = verpflichtend, O = Wahlmdglichkeit
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A 4. Wie erfolgt die Auszahlung?

A 4.1 Auszahlung der Zuschiisse
Nahere Einzelheiten der Auszahlung regelt der Bewilligungsbescheid.

Der fur die Stufe 1 bis 3 gewahrte Zuschuss wird verteilt auf 6 gleiche Raten Uber einen
Zeitraum von 6 Jahren ausgezahlt. Alternativ kann eine degressiv gestaffelte Zuschussvertei-
lung gewéhlt werden. Die Auszahlung erfolgt dann vom 1. bis 2. Jahr in Héhe von 25 %, vom 3.
bis 4. Jahr in H6he von 15 % und vom 5. bis 6. Jahr in Héhe von 10 % des Zuschusses.

Der bei Stufe 4 bis 6 gewahrte Zuschuss wird auf 10 gleiche Raten verteilt und lber einen
Zeitraum von 10 Jahren ausgezahlt.

Die Auszahlung erfolgt erst, wenn die positiven Schlussberichte fir die Qualitatssicherung
Energie und, sofern notwendig, Backstein vorliegen.

A 4.2 Verwaltungsgebiihr

Es wird eine Verwaltungsgebihr in Héhe von 1 % auf den bewilligten Betrag geman der
Gebihrenordnung fir die Hamburgische Investitions- und Férderbank erhoben. Die Gebihr
wird bei Erteilung des Bewilligungsbescheids féllig und in der Regel mit der ersten Auszahlung
des Zuschusses verrechnet.

A 4.3 Kombination mit KfW-Fordermitteln

Wichtiger Hinweis bei gleichzeitiger Inanspruchnahme von Férderkrediten der KfW und
Zuschussen der IFB Hamburg fur dieselben Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen:

Die KfW bestimmt, dass eine Kombination der KfW-Darlehen mit anderen Férdermitteln (z. B.
Kredite oder Zulagen / Zuschlsse) zuldssig ist, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen
und Zulagen die Summe der férderfahigen Aufwendungen nicht lbersteigt. Die Anrechnung der
Zuschisse aus der Hamburger Férderung erfolgt mit ihnrem Barwert.

Die Barwerte der laufenden Zuschiisse betragen wie folgt:

Modernisierungsférderung | Stufe 1 — 3;

6 Jahre degressive Raten: ... ... e 83,8 %
Modernisierungsférderung | Stufe 1 - 3;

6 Jahre lINEArer VEerlauUf:.... ..o et 80,7 %
Modernisierungsférderung | Stufe 4 — 6 und Effizienzhaus-Plus;

10 Jahre INEArer VErIAUT:.......cooveeeee e e e e e e e et e e e e e e s e e aaaa e eeaeees 71,9 %
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A 5. Welche Bindungen entstehen?

Wohnungen, die in diesem Programm geférdert werden, unterliegen den nachfolgenden
Bindungen. Sie werden mit dem Bewilligungsbescheid begriindet und enden mit Ablauf von 6
oder 10 Jahren, gerechnet ab dem 1. des Monats, der auf den Bauabschluss der geférderten
MaBnahmen folgt.

Bei bereits gebundenen Wohnungen beginnt die Bindung aus dieser Férderung nach Ablauf der
bestehenden Bindung.

A 5.1 Energetische Modernisierung ohne Mietpreisbindung

A 5.1.1 Mietauswirkungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum

Eine Mieterh6hung nach Modernisierung kann nach § 559 des Biirgerlichen Gesetzbuches
(BGB) vorgenommen werden, wobei die anteilig auf die Modernisierung entfallenden
Zuschiisse abzuziehen sind (§ 559 a BGB). Die sich daraus ergebende Miethdhe kann
alternativ auch nach § 557 oder § 558 vereinbart werden. Eine Mietpreisobergrenze gilt hier
nicht.

Es sind unbefristete Mietvertrdge abzuschlieBen. Ein Kiindigungsausschluss ist nicht zuldssig.

A 5.1.2 Mietauswirkungen bei noch preisgebundenem Wohnraum

Bei noch preisgebundenen Wohnungen darf keine héhere Miete (Durchschnittsmiete der
betroffenen Gebaude) als die nach dem Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz
(HmbWoBindG) wohnungsbaurechtlich zulassige Miete erhoben werden, héchstens jedoch
7,— €/m2 Wohnflache monatlich.

A 5.2 Energetische Modernisierung mit Mietpreisbindung (optional)
Die mietrechtlichen Vorschriften der §§ 557 a, 558ff BGB einschlieBlich der Hamburgischen
Kappungsgrenzenverordnung sind zu beachten. Es gelten folgende MafBgaben:

Es sind unbefristete Mietvertrdge abzuschlieBen. Ein Kiindigungsausschluss ist nicht zuldssig.

Eine Staffelmiete darf nur insoweit vereinbart werden, als diese dem Férderabbau entspricht. Im
Ubrigen darf eine Staffelmiete nicht vereinbart werden.

A 5.2.1 Mietauswirkung bei nicht preisgebundenem Wohnraum

Eine Mieterhdhung zur Umlage der entstandenen Kosten kann nach § 559 BGB vorgenommen
werden, wobei der gewahrte Zuschuss von der Investitionssumme abzuziehen ist (§ 559 a
BGB). Die sich daraus ergebende Miethdhe kann alternativ auch nach § 557 oder § 558 BGB
vereinbart werden. Es sind unbefristete Mietvertrdge abzuschlieBen. Ein Kindigungsausschluss
ist nicht zulassig.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete der geférderten Wohnungen darf wahrend der ersten

3 Jahre ab dem 1. des auf den Bauabschluss folgenden Monats die H6he von 7,— €/m2 Wil
monatlich nicht Gberschreiten (Kappungsgrenze). Die Mieten einzelner Wohnungen dirfen die
Kappungsgrenze bis zum Mittelwert des einschldgigen Rasterfelds des jeweils aktuellen
Hamburger Mietenspiegels (normale Wohnlage) Uberschreiten.
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Wahrend des restlichen Bindungszeitraums darf die Miete bei bestehenden Mietverhaltnissen
nur bis zur ortstblichen Vergleichsmiete (maximal bis zum Mittelwert des einschlagigen
Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels, normale Wohnlage) angehoben
werden.

Bei Neuvermietung kann eine Miete bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete (maximal bis zum
Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels,
normale Wohnlage) erhoben werden. Soweit dieser Wert 7,— €/m2 W{l. monatlich unterschreitet,
betragt die hdchstzulassige Miete 7,— €/m2 W1l. monatlich.

A 5.2.2 Mietauswirkung bei noch preisgebundenem Wohnraum

Bei noch preisgebundenen Wohnungen darf keine héhere Miete (Durchschnittsmiete der
betroffenen Gebaude) als die nach dem HmbWoBindG oder dem Hamburgischen
Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG) wohnungsbaurechtlich zuldssige Miete erhoben
werden, hdchstens jedoch 7,— €/m2 Wohnflache monatlich.

Nach Auslauf der bestehenden Mietbindung gilt fir den nachfolgenden Zeitraum bis zum Ablauf
von 6 oder 10 Jahren folgende Regelung:

Bei Neuvermietung kann eine Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete (maximal bis zum
Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels,
normale Wohnlage) erhoben werden.

Bei bestehenden Mietvertragen kann die Miete unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen
des BGB bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete (maximal bis zum Mittelwert des einschlagigen
Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels, normale Wohnlage) angehoben
werden.

A 5.3 Weitere Regelungen

A 5.3.1 Umwandlungsverbot

Wahrend des Forderzeitraums darf an den Wohnungen des geférderten Objekts kein
Wohnungseigentum begriindet werden. Bei Wohnungen, die bereits nach anderen Regelungen
einem Umwandlungsverbot unterliegen, verlangert sich dieses nach Ablauf um die Dauer der
Forderung.

A 5.3.2 Weitere Mieterh6hungen

Eine weitere Mieterh6hung wegen Modernisierung wéhrend des Bindungszeitraums ist nur
maoglich, wenn die hierfir erforderliche Zustimmung der Mietparteien und der IFB Hamburg
vorliegt.

A 5.3.3 Ausschluss von Vermittlungsentgelten bei energetischen Modernisierungen mit
Mietpreisbindungen

Finanzierungsbeitrage dirfen von Wohnungssuchenden fiir geférderte Wohnungen nicht
gefordert und / oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fir samtliche Sonderleis-
tungen, insb. Mietvorauszahlungen, Maklergebiihren oder sonstige Geldbetrage, unabhangig
von dem Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.
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Ausgenommen sind Genossenschaftsanteile (60,— €/m2 Wfl. dirfen insgesamt nicht Uber-
schritten werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des
Mieters ist zulédssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter
aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu sichern. Die
Sicherheitsleistung darf das Zweieinhalbfache der monatlichen Nettokaltmiete nicht
Uberschreiten.

A 5.3.4 Verpflichtungen gegeniiber dem Mieter

Der Investor hat sich spatestens vor Auszahlung der Zuschlisse gemaf Vordruck der IFB
Hamburg dieser gegentber im Sinne der eingegangenen Verpflichtungen insoweit zu binden,
dass die Mieter hieraus im Zusammenhang mit dem Mietvertrag eigene Rechte herleiten
kénnen. Dieses ist im Rahmen der Mieterzustimmung zu regein.

Auf Verlangen der IFB Hamburg sind ihr die Mieterhdhungsverlangen in Kopie zuzuleiten.

Der Vermieter hat den Mieter bei der Ankiindigung der Modernisierung und Darstellung der
Mieterhéhung durch die Modernisierung darauf hinzuweisen, dass Mieterh6hungen aus
geférderten / genehmigten ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen der Kosten der Unterkunft
nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch (SGB II) und dem Zwdlften Buch Sozialgesetzbuch
(SGB XllI) von der zustandigen Behdérde (z. B. Jobcenter) Gbernommen werden kdénnen.

Nach Zugang des Bewilligungsbescheides hat der Vermieter den Mieter schriftlich auf die
Mdglichkeit hinzuweisen, dass die Mieterh6hung durch die fiir das SGB Il bzw. SGB XIlI
zustandigen Behorde Gbernommen werden kann und ihm die auf die geférderte Modernisierung
bezogene ,Information zur Miete* zu Ubersenden.

A 5.3.5 Weitergabe der Bindungen

Der Investor ist verpflichtet, seine sich aus der Inanspruchnahme von Zuschiissen ergebenden
Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser
wiederum gehalten ist, seinen Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

A 5.3.6 Fortbestand der Bindungen

Die Bindungen aus der Férderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf den vollen
Bindungszeitraum. Dies gilt auch fir den Fall, dass Zuschiisse nicht in voller Héhe abgefordert
oder vom Investor zuriickgezahlt werden.

A 6. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?

A 6.1 Anforderungen an den Investor

A 6.1.1 Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit des Investors

Der Investor muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen. Zur
Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet erscheinenden Auskiinfte und Unterlagen einholen
und verlangen.

Die Finanzierung der BaumaBnahme ist insgesamt sicherzustellen und durch Unterlagen
nachzuweisen, die aus Sicht der IFB Hamburg geeignet sind.
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Einem Unternehmen, das einer Riickforderungsanordnung aufgrund eines friiheren
Beschlusses der Kommission zur Feststellung der Unzul&ssigkeit einer Beihilfe und ihrer
Unvereinbarkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen ist, diirfen keine Einzelbeihilfen
gewahrt werden.

A 6.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstiick

A 6.2.1 Beginn des Bauvorhabens
Foérderantrage sind vor Baubeginn einzureichen. Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn vor
einer schriftlichen Zustimmung der IFB Hamburg mit BaumaBnahmen begonnen worden ist.

A 6.2.2 Anforderungen an Planung und Ausfiihrung

Die Anforderungen an Planung und Ausfiihrung geman dieser Férderrichtlinie miissen
eingehalten und nachgewiesen werden. Die baurechtlichen Anforderungen bleiben davon
unberlhrt. Bei Nichteinhaltung der Anforderungen kénnen bereits gewahrte Férdermittel
widerrufen werden.

A 6.3 Allgemeine Bedingungen

A 6.3.1 Prifungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behérden und der Rechnungshof der FHH sind berechtigt, die
Verwendung der gewéahrten Zuschisse und die Angaben des Investors zur Beihilfeintensitat zu
prufen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Der Investor hat jederzeit auf Verlangen
Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewahren und die Unterlagen vorzulegen.

A 6.3.2 Ausnahmen

In begriindeten Einzelféllen kbnnen Ausnahmen von dieser Férderrichtlinie zugelassen werden.
Die IFB Hamburg entscheidet im Einvernehmen mit der BSW — Amt fir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung.

A 6.3.3 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich
Investoren nicht auf Férderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungliltig
geworden sind, bzw. auf darauf beruhende Auskiinfte, berufen. Anderungen bleiben
vorbehalten.

A 6.3.4 Kein Rechtsanspruch
Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewéhrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfligbaren Mittel.

A 6.3.5 Sperrfrist bei Antragsverzicht
Die Ricknahme eines Antrags I6st eine Sperrfrist von einem halben Jahr aus, innerhalb dessen
kein neuer Antrag flr die Belegenheit gestellt werden kann.

A 6.4 Mieterzustimmung

ModernisierungsmafBnahmen kénnen nur geférdert werden, wenn die Mietparteien der Moder-
nisierung zustimmen. Der Investor muss der IFB Hamburg gegeniiber das Vorliegen der
Mieterzustimmung vor Auszahlung der Zuschusse schriftlich bestétigen. Bei MaBnahmen zur
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Energieeinsparung sowie MaBnahmen, die nur wirtschaftlich und technisch vertretbar sind,
wenn sie bei allen Wohnungen durchgefiihrt werden, muss von der Mehrheit der Mietparteien
die Zustimmung vorliegen. Bei MaBBnahmen zur Ausstattungsverbesserung der Wohnungen
muss von den betroffenen Mietparteien die Zustimmung vorliegen.

A 7. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Die BSW hat diese Férderrichtlinien gemaf § 2 Abs. 4 HmbWoFG erlassen. Die Férderung
erfolgt als besondere Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 3 HmbWoFG. Das Programm wird auf
Basis der Verordnung (EU) Nr. 651/2014 der Kommission vom 17. Juni 2014 zur Feststellung
der Vereinbarkeit bestimmter Gruppen von Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der
Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union

(sog. Aligemeine Gruppenfreistellungsverordnung — AGVO), abgedruckt im Amtsblatt der
Europaischen Union L187/1 vom 26. Juni 2014, erlassen.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

A 8. Wo kann man die Férderung beantragen?

Die IFB Hamburg beréat Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim
Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg, Férderrichtlinien und
Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:
[ ToTale=To o I3 B o] ol a =14 ] ¢- Lo [P SRS 08.00 — 18.00 Uhr
=T 7= o SRR 08.00 — 16.00 Uhr
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B 1. Was ist das Ziel der Forderung?

Gefordert werden Ausstattungsverbesserungen und umfassende Modernisierungen von
Mietwohnungen in Mietwohngebauden mit mindestens 3 vermieteten Wohneinheiten, fir die bis
zum 31.12.1984 eine Baugenehmigung vorlag.

Die mit wesentlichem Bauaufwand verbundene Anderung von Geb&uden kann nur nach der
Richtlinie "Neubau von Mietwohnungen 1. Férderweg" geférdert werden.

Die mit wesentlichem Bauaufwand verbundene Erweiterung von Geb&uden kann sowohl nach
der Richtlinie "Neubau von Mietwohnungen 1. Férderweg" als auch nach der Richtlinie
"Neubau von Mietwohnungen 2. Férderweg" geférdert werden.

B 2. Wer kann Antrage stellen?

Antrédge k6nnen vom Eigentimer oder Erbbauberechtigten gestellt werden.

B 3. Welche MaBnahmen werden wie gefordert?

Die Forderung ist modular aufgebaut: Es gibt verpflichtende Grundmodule, die durch verschie-
dene frei wahlbare Ergdnzungsmodule erganzt werden kénnen.

Die Foérderung erfolgt durch laufende Zuschisse Uber 10 Jahre. Die Mietpreis- und Belegungs-
bindungen laufen tber 10 Jahre. Der Zuschuss kann wahlweise als Miet- oder Baukosten-
zuschuss gewaéhrt werden.

Die technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen Modulen
werden im Anhang erlautert.

B 3.1 Grundmodule
Die Foérderung der Grundmodule erfolgt durch laufende Zuschiisse in Héhe von 40 % der
maximal férderfahigen anerkannten Modernisierungskosten.

B 3.1.1 Ausstattungsverbesserungen
Reine Ausstattungsverbesserungen, mit denen die Wohnbedingungen verbessert werden,
werden durch laufende Zuschiisse geférdert.

Die maximal férderfahigen Kosten betragen 638,— €/m2 Wfl. der modernisierten Wohneinheiten.

Fordervoraussetzung ist ein Endenergiebedarf im Bestand < 120 kWh/m2a. Der Endenergie-
bedarf vor der Modernisierung ist durch Vorlage des Energieausweises (Verbrauchs- oder
Bedarfsausweis) nachzuweisen.

In mindestens 51 % der Wohnungen eines Objekts muss mindestens eine der folgenden
MaBnahmen durchgefiihrt werden:

= Grundrissveranderungen

= zusétzliche Balkone
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= Bad- oder Kiichenmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen
Infrastruktur

Eine detaillierte Ubersicht dariiber, welche MaBnahmen gefdrdert werden kénnen, finden Sie im
Anhang. InstandsetzungsmaBnahmen werden mitgeférdert, wenn die Modernisierung andern-
falls unvollstandig oder erfolglos bliebe.

B 3.1.2 Umfassende ModernisierungsmaBBnahmen
Bei einer umfassenden Modernisierung missen Ausstattungsverbesserungen und energetische
MaBnahmen kombiniert werden. Es muss mindestens die energetische Stufe 1 erreicht werden.

Die maximal férderfahigen Kosten betragen 638,— €/m2 der gesamten Wfl. des Objekts. Das
Erreichen der Stufe 1 wird zusatzlich mit einer Erhéhung der maximal férderféahigen Kosten um
128,— €/m2 WHl. geférdert.

In mindestens 51 % der Wohnungen eines Objekts muss mindestens eine der folgenden

Grundriss- oder Ausstattungsverbesserungen durchgefihrt werden:

= Grundrissveranderungen

= zusétzliche Balkone

= Bad- oder Kiichenmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen
Infrastruktur

Eine detaillierte Ubersicht dariiber, welche MaBnahmen mitgeférdert werden kdnnen, findet sich
im Anhang. InstandsetzungsmaBnahmen werden mitgeférdert, wenn die Modernisierung
andernfalls unvollstandig oder erfolglos bliebe.

B 3.1.3 Fordervoraussetzungen

Qualitatssicherung Backstein

Dem Erhalt von stadtbildpragenden Backsteinfassaden kommt bei geférderten Modernisier-
ungen eine besondere Bedeutung zu. Deshalb werden im Rahmen eines festgelegten
Verfahrens der Qualitatssicherung bei betroffenen Gebauden ggf. besondere Vorgaben zum
Fassadenkonzept gemacht. Kosten fur die Qualitatssicherung Backstein entstehen dem
Fordernehmer nicht.

Hamburger Energiepass

Voraussetzung fir eine Férderung ist die Erstellung eines Hamburger Energiepasses. Er
umfasst die sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im Ist-Zustand sowie die
energetische Bilanzierung der zur Férderung beantragten ModernisierungsmaBnahmen. Die
Kosten kénnen im Rahmen der maximal férderfahigen Kosten anerkannt werden. Sofern fir
dasselbe Objekt bereits ein Hamburger Energiepass geférdert wurde oder zur Férderung
beantragt ist, kann eine erneute Férderung nach dieser Richtlinie nicht gewéahrt werden.

Der Hamburger Energiepass wird auch unabhé&ngig von einer energetischen Modernisierung
mit einem Einmalzuschuss nach der Férderrichtlinie Hamburger Energiepass geférdert.

Ubersicht (iber Hamburger Energiepass-Berater und die Férderrichtlinie Hamburger Energie-
pass unter: www.ifbhh.de/downloads.html
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Qualitatssicherung Energie

Voraussetzung fir eine Férderung ist die Begleitung der MaBnahme durch einen autorisierten
Qualitétssicherer. Die Kosten kénnen im Rahmen der maximal férderfahigen Kosten anerkannt
werden.

B 3.2 Erganzungsmodule
Die Férderung der Erganzungsmodule erfolgt durch laufende Zuschiisse in Hohe von 40 % der
maximal férderfahigen anerkannten Kosten.

B 3.2.1 Energetische Modernisierung
Beim energetischen Standard kann zwischen 6 Stufen gewahlt werden. Die maximal
férderfahigen Kosten erhéhen sich, je nach erreichtem energetischen Standard, wie folgt:

Stufe 1 — Endenergiebedarf £ 90 KWh/m?2a .........occoeiiiiiiiiiiiiie e 128,— €/m2 WHl.
Stufe 2 — Neubauniveau EnEV und Endenergiebedarf < 75 kWh/m?a................... 255,— €/m2 WAl.
Stufe 3 — IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand .........ccooooeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee, 408,— €/m2 WAl.
Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand ............coovuvuiiieiiiiiiieeeeee e 612,— €/m2 WAl.
Stufe 5 — IFB-Passivhaus im Bestand ..., 612,— €/m2 WHl.
Stufe 6 — IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand...........cccceeiieiiiiiien e, 663,— €/m2 WIl.

Sofern unter den gegebenen Rahmenbedingungen — Verhaltnis der Wohnflache zur fir die
Energieerzeugung nutzbaren Hullflache (Dach und ggf. Fassade), Ausrichtung des Gebaudes,
Verschattung usw. — schon heute auch ein Mehrfamilienhaus als Effizienzhaus-Plus realisiert
werden kann, erhdhen sich die maximal férderfahigen Kosten um 673,— €/m?2.

B 3.2.2 Nachhaltige Dammstoffe

Der Einsatz von Dammstoffen mit dem Giltezeichen RAL-UZ 132 bzw. 140 (Blauer Engel) oder
dem natureplus-Siegel an Fassaden, auf Flachdachern, auf obersten Geschossdecken und an
Kellerdecken fihrt zu einer Erhéhung der maximal férderféahigen Kosten um 25,— €/m?
Bauteilflache.

B 3.2.3 Stadtbildpragende Backsteinfassaden

Der Mehraufwand fiir eine Backsteinverkleidung geddmmter Fassaden wird durch eine
Erhdhung der maximal férderféhigen Kosten zusatzlich geférdert. Der Erhalt von
Backsteinfassaden durch eine Fugensanierung wird nur geférdert, wenn diese MaBnahme im
Rahmen der Qualitatssicherung von Backsteinfassaden vereinbart oder von der fir den
Denkmalschutz zustandigen Behérde gefordert wurde.
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Die Festlegung, ob es sich um einen normalen oder hohen Aufwand handelt, erfolgt im Rahmen
der Qualitatssicherung von Backsteinfassaden.

Forderféhige Fassade mit Fassade mit Einheit
Kosten max. normalem Aufwand hohem Aufwand
. Bauteilflache mit
Vollsteine 137,50 € je m2 162,50 € je m? i
Vollsteinen
. . Bauteilflache mit
Klinkerriemchen 75-€jem? 100,— € je m2 ) )
’ ’ Klinkerriemchen
) Bauteilflache mit
Fugensanierung 87,50 € je m? 112,50,- € je m? E .
ugensanierung

Ausnahmeregelung

Sollte es bei einer im Rahmen der Qualitatssicherung Backstein verpflichtenden
Fassadenerhaltung aus gestalterischen Grinden nicht mdglich sein, die energetischen
Anforderungen einzuhalten, ist eine Ausnahme maéglich. In diesem Fall soll alternativ die
energetisch effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Lésung zur Ausfiihrung
kommen und in die energetische Bilanzierung einflieBen.

B 3.2.4 Umbau zu barrierefreien und Rollstuhlbenutzer-Wohnungen
Der barrierefreie Umbau von Wohnungen in Anlehnung an DIN 18040-2 oder 18040-2R wird
durch laufende Zuschiisse gefdrdert.

B 3.2.4.1 Barrierefreier Umbau

Barrierefreier Umbau ohne BafreiSenW Bindung
Bei einem barrierefreien Umbau von Wohnungen erhdhen sich die maximal férderfahigen
Kosten um 5.000,— €/Wohneinheit.

Geférdert werden Seniorenwohnungen und Servicewohnanlagen fir Senioren (geman
Hamburgischem Wohn- und Betreuungsqualitatsgesetz) fir 1- und 2-Personen-Haushalte, in
denen mindestens ein Haushaltsmitglied alter als 60 Jahre ist.

Nach Abschluss der MaBnahme mussen folgende Mindestanforderungen erfillt werden:

= Die Wohnung muss barrierefrei erreichbar sein. Im Ausnahmefall kénnen bis zu 3 Stufen
zum Erreichen der Wohnung akzeptiert werden, wenn z. B. aus baulichen Griinden eine
Rampe nicht méglich ist.

= Die Bewegung innerhalb der Wohnung muss in der Regel barrierefrei méglich sein.

= Der Duschplatz sollte stufenlos begehbar sein, abweichend davon sind Duschtassen mit
maximal 12 cm Aufbauhéhe zulassig.

= Die Innentiiren der Wohnung miissen eine lichte Durchgangsbreite von 0,80 m aufweisen
(Ausnahme: Gaste-WC).

= Die Gesamtkosten miissen in Bezug auf die nachhaltige Erhéhung des Gebrauchswerts
und die Nutzungsdauer vertretbar sein.
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Barrierefreie Wohnungen mit BafreiSenW Bindung
Bei einem barrierefreien Umbau von Wohnungen fir Senioren oder Menschen mit Behinderung
erhdhen sich die maximal férderfahigen Kosten um 12.500,— €/Wohneinheit.

Geférdert werden u.a.Seniorenwohnungen und Servicewohnanlagen fir Senioren (geman
Hamburgischem Wohn- und Betreuungsqualitadtsgesetz) fir 1- und 2-Personen-Haushalte, in
denen mindestens ein Haushaltsmitglied alter als 60 Jahre ist.

Nach Abschluss der MaBnahme miissen die Mindestanforderungen wie oben erflllt werden.

B 3.2.4.2 Rolistuhlgerechter Umbau

Rollstuhlgerechter Umbau ohne WA / BG Bindung
Bei einem rollstuhlgerechten Umbau von Wohnungen fir Rollstuhlbenutzer erhéhen sich die
maximal férderfahigen Kosten um 12.000,— €/Wohneinheit.

Nach Abschluss der MaBnahme mussen folgende Mindestanforderungen erfillt werden:

= Die Wohnung muss barrierefrei erreichbar sein.

= Die Bewegung innerhalb der Wohnung muss rollstuhlgerecht méglich sein.

= Die Wohnung muss Uber ein rollstuhlgerechtes Bad verfligen.

= Die Wohnung muss Uber eine rollstuhlgerechte Kiiche verflgen.

= Die Innentiiren der Wohnung miissen eine lichte Durchgangsbreite von 0,90 m aufweisen
(Ausnahme: Géaste-WC).

= Die Gesamtkosten missen in Bezug auf die nachhaltige Erhéhung des Gebrauchswerts
und die Nutzungsdauer vertretbar sein.

Rollstuhlgerechter Umbau mit WA / BG Bindung
Bei einem rollstuhlgerechten Umbau von Wohnungen fir Rollstuhlbenutzer erhéhen sich die
maximal férderfahigen Kosten um 30.000,— €/Wohneinheit.

Nach Abschluss der MaBnahme miissen die Mindestanforderungen wie oben erflllt werden.

B 3.2.5 Nachriistung von Gebauden mit Aufziigen

Bei Neubau, Erweiterung oder Modernisierung von Aufziigen, die der erstmaligen barrierefreien
Erreichbarkeit der Wohnungen dienen, erhdhen sich die maximal férderfahigen Kosten je nach
Art der MaBnahme.

Neubau und Erweiterung von Aufzugsanlagen
fir die ersten 3 Haltepunkie ... 30.625,— €/Haltepunkt
fir jeden weiteren Haltepunkt............c.cooiiiiiiiiiiiii e .12.750,— €/Haltepunkt

Modernisierung von Aufzugsanlagen
fUr jeden HalepUNKL ..o 6.375,— €/Haltepunkt

Nach Abschluss der MaBnahme mussen folgende Mindestanforderungen erfillt werden:

= Erstmaliger barrierefreier Zugang zu den Wohnungen, die durch den geférderten
Haltepunkt erschlossen werden.

= Die einzelnen Wohnungen missen nach Abschluss der MaBnahme von 6ffentlichem Grund
aus barrierefrei erreichbar sein.
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= Die Anforderungen der DIN 18040-2 bzw. der DIN EN 81-70 fiir den Aufzugstyp 2 an
Aufzugsanlagen sollen eingehalten werden. Die Mindestabmessungen des
Fahrkorbinnenraums von 1,1 m x 1,4 m im Lichten sind einzuhalten.

= Die Gesamtkosten miissen in Bezug auf die nachhaltige Erhéhung des Gebrauchswerts
und die Nutzungsdauer vertretbar sein.

Wenn geférderte Aufziige ausschlieBlich gewerblich genutzte oder frei finanzierte Geschosse

erschlieBen, ist eine Férderung fiir den jeweiligen Haltepunkt ausgeschlossen.

B 3.3 Kombination mit anderen Férderprogrammen
Die Férderung aus diesem Programm kann mit anderen Férderangeboten kombiniert werden.

Férderprogramme von KfW und BAFA auf Bundesebene

= Effizienzhausstandards und EinzelmaBnahmen im Bestand

= Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik und Solarthermie)
= Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

Unsere Kundenberater informieren Sie gerne auch Uber diese Férdermdglichkeiten.
Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-232 und -356 oder per E-Mail an
energie@ifbhh.de

Unsere Férderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie auBerdem zu allen Férder- und
Beratungsangeboten fir Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf
Bundes- und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg —
Schleswig-Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-533 oder per E-Mail an
foerderlotsen@ifbhh.de
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B 3.4 Férderung im Uberblick
. o o=
25| b _| 2 35
39(8c§5 T [T o 9lec
o 55|52 ©2¢ 592F |24°§
3 ModernisierungsmaBnahmen 5 5 28 :5 S ::,:, =8 % 'E 2 '§ S
G So|St§ 08 SEoC |£5JET
* <8 /E5T| g3 £239% B3RE
25|58 E =€ 88 2N=T
3.1 Grundmodule je m2 WHl. je m2 Wi Jahre
3.1.1 Ausstattungsverbesserungen X - 638,— € 255, € 10 | 10
_U_mfassende
312 | (ausstattungsvorbesserungenund | T | X | 6%8-€ 265-€ | 10| 10
energetische Modernisierung)
3.1.3 Fordervoraussetzungen - X
Qualitatssicherung Backstein
Hamburger Energiepass
Qualitatssicherung Energie
3.2 Erganzungsmodule
3.2.1 Energetische Modernisierung = X/O je m2 Wil. je m2 Wil.
Stufe 1: Endenergie < 90 kWh/m2a X 128,— € 51— € 10
e e e o | ms-e | e |0
Stufe 3: IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand O 408,—- € 163,— € 10
Stufe 4: IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand O 612,— € 245 € 10
Stufe 5: IFB-Passivhaus im Bestand O 612,— € 245 € 10
Stufe 6: IFB-Niedrigstenergie-Haus im o 663, € 265, € 10
Bestand
3.2.2 Nachhaltige Dammstoffe - O e Pt e
Nachhaltige Dammestoffe 25— € 10— € 10
3.23 Stadtbildprégende Backsteinfassaden = S g(gf' je m2 Fassade | je m? Fassade
Vollsteine nomaler Aufwand 137,50 € 55— € 10
Klinkerriemchen nomaler Aufwand 75— € 30,—-€ 10
Fugensanierung nomaler Aufwand 87,50 € 35-€ 10
Vollsteine hoher Aufwand 162,50 € 65,— € 10
Klinkerriemchen hoher Aufwand 100,— € 40,— € 10
Fugensanierung hoher Aufwand 112,50 € 45— € 10
3.2.4.1 Barrierefreier Umbau O O je WE je WE
B o B
Barréeéﬁggimg?ﬁggsg mit 12.500,— € 5.000,- € 10 | 10
3.24.2 Rolistuhlgerechter Umbau O O je WE je WE
Rollstuhlt\)l?lgu/tzev’eéVé/i?]tézlrj]r;gen ohne 12.000— € 4800 €
Ro"swh%i”fggrévx%hu%”ge“ mit 30.000,- € 12.000-€ | 10 | 10
3.25 Neu":ﬂéﬁgggg&g’:’? von (@) (@) je Geschoss je Geschoss
1. bis 3. Geschoss 30.625,— € 12.250,— € 10
alle weiteren Geschosse 12.750,— € 5.100,— € 10
3.25 Modernisierung von Aufzugsanlagen O O je Geschoss je Geschoss
je Geschoss 6.375,— € 2.550,— € 10

Legende: X = verpflichtend, O = Wahimdglichkeit, — = Kombination nicht méglich
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B 4. Wie erfolgt die Auszahlung?

B 4.1 Auszahlung der Zuschiisse
Nahere Einzelheiten der Auszahlung regelt die Férderzusage.

Die Zahlung der laufenden Zuschiisse erfolgt tiber einen Zeitraum von 10 Jahren und kann
wahlweise in gleichbleibenden oder degressiv gestaffelten Raten erfolgen.

Bei der Wahl degressiv gestaffelter Zuschisse erfolgt die Auszahlung im 1. bis 3. Jahr in Héhe
von jeweils 5,5 %, im 4. bis 6. Jahr in H6he von 4,5 % und in den Jahren 7. bis 10. in Héhe von
2,5 % der férderféahigen Kosten.

Die Auszahlung der Zuschisse beginnt mit dem 1. des Monats, der auf den Abschluss der
geférderten MaBBnahmen folgt.

Die Auszahlung erfolgt erst, wenn die positiven Schlussberichte fir die Qualitatssicherung
Energie und, sofern notwendig, Backstein vorliegen.

B 4.2 Verwaltungsgebiihr

Es wird eine Verwaltungsgeblhr in Héhe von 1 % auf den bewilligten Betrag geman der
Gebihrenordnung fir die Hamburgische Investitions- und Férderbank erhoben. Die Gebiihr
wird bei Erteilung der Férderzusage fallig und in der Regel mit der ersten Auszahlung des
Zuschusses verrechnet.

B 4.3 Kombination mit KIW-Férdermitteln

Wichtiger Hinweis bei gleichzeitiger Inanspruchnahme von Férderkrediten der KfW und
Zuschussen der IFB Hamburg fur dieselben Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen:

Die KfW bestimmt, dass eine Kombination der KfW-Darlehen mit anderen Férdermitteln

(z. B. Kredite oder Zulagen / Zuschiisse) zuléssig ist, sofern die Summe aus Krediten,
Zuschulssen und Zulagen die Summe der Aufwendungen nicht lbersteigt. Die Anrechnung der
Zuschlsse aus der Hamburger Férderung erfolgt mit inrem Barwert.

Die Barwerte der Summe der laufenden Zuschiisse betragen wie folgt:
Umfassende ModernisierungsmaBnahmen, 10 Jahre degressive Raten...........cccccoeveeenes 75,8 %
Umfassende ModernisierungsmaBnahmen, 10 Jahre linearer Verlauf.........c.cocccceiiienns 71,9 %

B 5. Welche Bindungen entstehen?

Bei reinen Ausstattungsverbesserungen unterliegen nur die modernisierten Wohnungen den
nachfolgenden Bindungen, bei einer umfassenden Modernisierung fallen alle Wohnungen im
Objekt unter die Bindungen.

Die Dauer der Bindungen betragt 10 Jahre. Sie werden mit der Férderzusage begrindet und

enden mit Ablauf von 10 Jahren, gerechnet ab dem 1. des Monats, der auf den Bauabschluss
der geférderten MaBBnahmen folgt.
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Bei bereits gebundenen Wohnungen beginnt die Bindung aus dieser Férderung nach Ablauf der
bestehenden Bindung.

B 5.1 Belegungsbindungen

Die Wohnungen bleiben vorrangig den bisherigen Mietern vorbehalten. Bei Neuvermietungen
innerhalb des 10-jahrigen Bindungszeitraums im bisher ungebundenen Wohnungsbestand sind
in der Regel nur Personen bezugsberechtigt, die im Besitz einer Bescheinigung tber die Wohn-
berechtigung nach § 16 HmbWoFG oder die vom zustandigen Bezirksamt als vordringlich
wohnungssuchend anerkannt sind. Die einzuhaltende Einkommensgrenze entspricht der in

§ 8 HmMbWoFG geregelten Grenze zuziglich 30 %.

Bei der Vergabe leer stehender oder frei werdender Wohnungen ist die angemessene
WohnungsgréBe zu beachten.

B 5.1.1 Belegungsbindungen bei barrierefreien Wohnungen
Barrierefreie Wohnungen (BafreiSenW) sind alteren und behinderten Menschen mit einer
Bescheinigung tUber die Wohnberechtigung vorbehalten.

Barrierefreie Wohnungen

Die Wohnung ist bei Erst- und Folgebeziigen ausschlieBlich an Haushalte zu vergeben, bei
denen mindestens ein Haushaltsmitglied die Notwendigkeit, barrierefrei zu wohnen, durch einen
Schwerbehindertenausweis oder ein arztliches Attest nachweist bzw. durch ein arztliches Attest
nachweisen kann, dass diese Notwendigkeit innerhalb des nachsten Jahrs eintreten wird.

Seniorenwohnungen

Die Wohnung ist bei Erst- und Folgebeziigen ausschlieBlich an Haushalte zu vergeben, bei
denen mindestens ein Haushaltsmitglied alter als 60 Jahre ist. Im Rahmen des nach

§ 16 Abs. 3 HmbWoFG mdglichen Ermessenspielraums kann die Einkommensgrenze in der
Regel um bis zu 50 % Uberschritten werden.

B 5.1.2 Rollstuhlbenutzer-Wohnungen mit BG-Bindung

Die Rollstuhlbenutzer-Wohnung (WA / BG)

ist bei Erst- und Folgebezligen ausschlieBlich an Haushalte zu vergeben, die Inhaber eines
sogenannten Dringlichkeitsscheins flr eine Rollstuhlbenutzer-Wohnung sind und in denen
mindestens ein Haushaltsmitglied auf den Rollstuhl angewiesen ist bzw. durch ein arztliches
Attest nachweisen kann, dass diese Notwendigkeit innerhalb des nachsten Jahrs eintreten wird.

B 5.2 Mietpreisbindungen
Die mietrechtlichen Vorschriften der §§ 557 a, 558ff BGB einschlieBlich der Hamburgischen
Kappungsgrenzenverordnung sind zu beachten. Es gelten folgende MafBgaben:

= Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschlieBen. Ein Kindigungsausschluss ist nicht
zulassig.

= Eine Staffelmiete darf nur insoweit vereinbart werden, als diese dem Férderabbau
entspricht. Im Ubrigen darf eine Staffelmiete nicht vereinbart werden.
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B 5.2.1 Mietauswirkung bei nicht preisgebundenem Wohnraum

B 5.2.1.1 Bestandsmieten

Eine Mieterhdhung nach Modernisierung kann nach § 559 BGB vorgenommen werden, wobei
die anteilig auf Modernisierung entfallenden Zuschiisse abzuziehen sind (§ 559 a BGB). Die
sich daraus ergebende Miethéhe kann alternativ auch nach § 557 oder § 558 BGB vereinbart
werden.

Entscheidet sich der Investor fiir gleich bleibende Zuschisse, darf die durchschnittliche
Nettokaltmiete nach der Modernisierung und wahrend des Bindungszeitraums den Betrag von
7,—€/m2 Wfl. monatlich nicht Uberschreiten (Kappungsgrenze). Die Mieten einzelner
Wohnungen durfen die Kappungsgrenze bis zum Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des
jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels (normale Wohnlage) Uberschreiten.

Entscheidet sich der Investor fiir einen gestaffelten Abbau der Zuschiisse, betragt die
Kappungsgrenze nach der Modernisierung ebenfalls 7,— €/m2 Wfl. monatlich. Sie erhéht sich
jedoch wéhrend des Bindungszeitraums jeweils im selben Maf3 bis zur ortsblichen
Vergleichsmiete (bis zum Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen
Hamburger Mietenspiegels, normale Wohnlage), wie die anteilig auf Modernisierung
entfallenden Zuschlsse verringert werden.

B 5.2.1.2 Neuvermietungen

Bei Neuvermietungen wéhrend des Bindungszeitraums kann die Miethéhe geman Ziffer 5.2.1.1
beibehalten werden. Unterschreitet die Miete gemas Ziffer 5.2.1.1 die ortsiibliche Vergleichs-
miete, kann bei Neuvermietung eine Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete (bis zum
Mittelwert des einschldgigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels,
normale Wohnlage) berechnet werden; davon sind wiederum die Modernisierungszuschiisse
abzuziehen und der Betrag von 7,— €/m? Wil. monatlich (Kappungsgrenze) darf nicht
Uberschritten werden.

Entscheidet sich der Investor fir einen gestaffelten Abbau der Zuschiisse, erhéht sich die
Kappungsgrenze wahrend des Bindungszeitraums jeweils im selben Mal3 bis zur ortstiblichen
Vergleichsmiete (bis zum Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen
Hamburger Mietenspiegels, normale Wohnlage), wie die anteilig auf Modernisierung
entfallenden Zuschlsse verringert werden.

B 5.2.2 Mietauswirkung bei noch preisgebundenem Wohnraum

Bei noch preisgebundenen Wohnungen darf keine h6here Miete (Durchschnittsmiete der
betroffenen Gebaude) als die nach dem HmbWoBindG wohnungsbaurechtlich zuldssige Miete
erhoben werden, héchstens jedoch 7,— €/m2 Wohnflache monatlich.

Die Mieten einzelner Wohnungen dirfen die Kappungsgrenze bis zum Mittelwert des
einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels (normale Wohnlage)
Uberschreiten.

Nach Auslauf der Mietpreisbindung nach dem HmbWoBindG gilt fir den nachfolgenden

Zeitraum von 10 Jahren folgende Regelung:

= Bei Neuvermietung kann eine Miete bis zur ortslblichen Vergleichsmiete (bis zum
Mittelwert des einschlagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels,
normale Wohnlage) erhoben werden.
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= Bei bestehenden Mietvertragen kann die Miete unter Beachtung der gesetzlichen
Regelungen des BGB bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete (bis zum Mittelwert des
einschléagigen Rasterfelds des jeweils aktuellen Hamburger Mietenspiegels, normale
Wohnlage) angehoben werden.

B 5.3 Weitere Regelungen

B 5.3.1 Umwandlungsverbot

Wahrend des Bindungszeitraums darf an den Wohnungen des geférderten Objekts kein Woh-
nungseigentum begriindet werden. Bei Wohnungen, die bereits nach anderen Regelungen
einem Umwandlungsverbot unterliegen, verldngert sich nach Ablauf die Dauer um 10 Jahre.

B 5.3.2 Weitere Mieterhdhungen

Eine weitere Mieterh6hung wegen Modernisierung wéhrend des Bindungszeitraums ist nur
mdglich, wenn die hierfir erforderliche Zustimmung der Mietparteien und der IFB Hamburg
vorliegt.

B 5.3.3 Ausschluss von Vermittlungsentgelten

Finanzierungsbeitrage dirfen von Wohnungssuchenden fiir geférderte Wohnungen nicht
gefordert und / oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fiir sdmtliche Sonder-
leistungen, insbesondere Mietvorauszahlungen, Maklergeblhren oder sonstige Geldbetrage,
unabhangig von dem Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.

Ausgenommen sind Genossenschaftsanteile (60,— €/m2 W1l. diirfen insgesamt nicht tber-
schritten werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des
Mieters ist zulédssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter
aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu sichern. Die
Sicherheitsleistung darf das Zweieinhalbfache der monatlichen Nettokaltmiete nicht
Uberschreiten.

B 5.3.4 Verpflichtungen gegeniiber dem Mieter

Der Investor hat sich spatestens vor Auszahlung der Zuschiisse geman Vordruck der IFB
Hamburg dieser gegentiber im Sinne der eingegangenen Verpflichtungen insoweit zu binden,
dass die Mieter hieraus im Zusammenhang mit dem Mietvertrag eigene Rechte herleiten
kénnen. Dieses ist im Rahmen der Mieterzustimmung zu regein.

Auf Verlangen der IFB Hamburg sind ihr die Miet-Erhéhungsverlangen in Kopie zuzuleiten.

Der Vermieter hat den Mieter bei der Ankiindigung der Modernisierung und Darstellung der
Mieterh6hung durch die Modernisierung darauf hinzuweisen, dass Mieterh6hungen aus
geférderten / genehmigten ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen der Kosten der Unterkunft
nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch (SGB II) und dem Zwélften Buch Sozialgesetzbuch
(SGB XllI) von der zustandigen Behdrde (z. B. Jobcenter) Gbernommen werden kdénnen.

Nach Zugang der Forderzusage hat der Vermieter den Mieter schriftlich auf die Méglichkeit
hinzuweisen, dass die Mieterhéhung durch die fir das SGB Il bzw. SGB XI| zusténdigen
Behodrde Gbernommen werden kann und ihm die auf die geférderte Modernisierung bezogene
»Information zur Miete“ zu lbersenden.
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B 5.3.5 Weitergabe der Bindungen

Der Investor ist verpflichtet, seine sich aus der Inanspruchnahme von Zuschissen ergebenden
Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser
wiederum gehalten ist, seine Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

B 5.3.6 Fortbestand der Bindungen

Die Bindungen aus der Férderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf den vollen Bindungs-
zeitraum. Dies gilt auch fir den Fall, dass Zuschusse nicht in voller Héhe abgefordert oder vom
Investor zuriickgezahlt werden.

B 6. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?

B 6.1 Anforderungen an den Investor

B 6.1.1 Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit des Investors

Der Investor muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen. Zur
Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet erscheinenden Auskiinfte und Unterlagen einholen
und verlangen.

Die Finanzierung der BaumaBnahme ist insgesamt sicherzustellen und durch Unterlagen
nachzuweisen, die aus Sicht der IFB Hamburg geeignet sind.

B 6.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstiick

B 6.2.1 Beginn des Bauvorhabens
Forderantrage sind vor Baubeginn einzureichen. Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn vor
einer schriftlichen Zustimmung der IFB Hamburg mit BaumaBnahmen begonnen worden ist.

B 6.2.2 Anforderungen an Planung und Ausfiihrung

Die Anforderungen an Planung und Ausfiihrung geman dieser Férderrichtlinie miissen
eingehalten und nachgewiesen werden. Die baurechtlichen Anforderungen bleiben davon
unberlhrt. Bei Nichteinhaltung der Anforderungen kénnen bereits gewahrte Férdermittel
widerrufen werden.

B 6.3 Allgemeine Bedingungen

B 6.3.1 Priifungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behdrden und der Rechnungshof der FHH sind berechtigt, die
Verwendung der gewéahrten Zuschisse und die Angaben des Investors zur Beihilfeintensitat zu
prufen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Er hat jederzeit auf Verlangen Auskunft zu
erteilen, Einsicht zu gewé&hren und die Unterlagen vorzulegen.

B 6.3.2 Ausnahmen

In begriindeten Einzelféllen kbnnen Ausnahmen von dieser Férderrichtlinie zugelassen werden.
Die IFB Hamburg entscheidet im Einvernehmen mit der BSW — Amt fir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung.
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B 6.3.3 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich
Investoren nicht auf Férderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiltig
geworden sind, bzw. darauf beruhende Auskiinfte berufen. Anderungen bleiben vorbehalten.

B 6.3.4 Kein Rechtsanspruch
Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewéhrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfligbaren Mittel.

B 6.3.5 Sperrfrist bei Antragsverzicht
Die Ricknahme eines Antrags I6st eine Sperrfrist von einem halben Jahr aus, innerhalb dessen
kein neuer Antrag fur die Belegenheit gestellt werden kann.

B 6.4 Mieterzustimmung

ModernisierungsmaBnahmen kénnen nur dann geférdert werden, wenn die Mietparteien der
Modernisierung zustimmen. Der Investor muss der IFB Hamburg gegentiiber das Vorliegen der
Mieterzustimmung vor Auszahlung der Zuschusse schriftlich bestétigen. Bei MaBnahmen zur
Energieeinsparung sowie MaBnahmen, die nur wirtschaftlich und technisch vertretbar sind,
wenn sie bei allen Wohnungen durchgefiihrt werden, muss von der Mehrheit der Mietparteien
die Zustimmung vorliegen. Bei MaBBnahmen zur Ausstattungsverbesserung der Wohnungen
muss von den betroffenen Mietparteien die Zustimmung vorliegen.

B 7. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Aufgrund von § 2 Abs. 4 HmbWoFG erlasst die Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen
diese Forderrichtlinie fir die Modernisierung von Mietwohnungen in Hamburg.

Die Férderung erfolgt im Rahmen von Artikel 2 lit. ¢ des Beschlusses der Kommission vom
20.12.2011 Ober die Anwendung von Artikel 106 Abs. 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der
Européischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse betraut sind, als soziale Wohnraumférderung nach

§ 2 Abs. 1 Nr. 1 HmbWoFG.

Es handelt sich um Foérdermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.

Die jeweiligen FérdermaBnahmen werden von der IFB Hamburg oder deren Rechtsnachfolgerin
durchgeftihrt.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

B 8. Wo kann man die Férderung beantragen?

Die IFB Hamburg beréat Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim
Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg, Férderrichtlinien und
Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de
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Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:
[ ToTale=To o TI3 B o] ol a =14 ¢- Lo [P SRR
=T 2= o PSPPSR PPPTTOTI
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AB 1. Wie ist das Verfahren?

AB 1.1 Voraussetzungen fiir die Antragstellung
Folgende Voraussetzungen missen — auBBer bei reiner Ausstattungsverbesserung — erfillt
werden:

Qualitatssicherung Backstein

Eine Férderung durch die IFB Hamburg setzt voraus, dass die Backsteinrelevanz und das
Fassadenkonzept von einem Qualitatssicherer fiir Backsteinfassaden beurteilt wurden und ein
abgestimmtes Fassadenkonzept vorliegt. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist der IFB
Hamburg das Ergebnisprotokoll der Qualitatssicherung vorzulegen.

Gebaude, die durch das Hamburger Denkmalgesetz geschiitzt sind, werden nicht im Rahmen
der Qualitatssicherung fiur Backsteinfassaden beurteilt, sondern durch die zustandigen
behdrdlichen Stellen.

Qualitatssicherung Energie

Eine Férderung durch die IFB Hamburg setzt voraus, dass sowohl Uber den Ist-Zustand des
Gebaudes als auch Gber den durch die geférderte Modernisierung erreichten Zustand eine
Energiebilanz auf Basis des Hamburger Energiepasses aufgestellt wird und die
Qualitétssicherung nach dem festgelegten Verfahren beauftragt und durchgefiihrt wird.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind der IFB Hamburg Nachweise Gber Umfang und
Qualitét der durchgefuhrten ModernisierungsmaBnahmen, der Hamburger Energiepass sowie
die positiven Schlussberichte firr die Qualitatssicherung Energie und, sofern notwendig,
Backstein vorzulegen.

AB 1.2 Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln ist auf dem Vordruck der IFB Hamburg
einzureichen. Weitere einzureichende Unterlagen ergeben sich aus dem Antragsformular. Die
IFB Hamburg prift den Antrag und stellt die Férderwirdigkeit des Projekts und des Investors
sowie das MaBnahmenkonzept bzw. die Férderhdhe fest.

Antrage, die unvollstadndig sind oder sonstige Mangel aufweisen, werden nur unter dem
Vorbehalt der Ergénzung und Uberarbeitung entgegengenommen. Sofern sie nicht binnen

3 Monaten danach vollstandig und méngelfrei bei der IFB Hamburg eingereicht worden sind,
kénnen sie abgelehnt werden.

AB 1.3 Bewilligung
Voraussetzung fir eine Bewilligung sind die positiven Kurzberichte der Qualitatssicherungen
Energie und Backstein.

AB 1.4 Forderzusage / Bewilligungsbescheid

Wird dem Antrag stattgegeben, erteilt die IFB Hamburg dem Investor eine Forderzusage bzw.
einen Bewilligungsbescheid, ggf. mit erforderlichen Auflagen zur Umsetzung und Sicherung der
Forderung.
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AB 1.5 Baubeginn, Abschlussmeldung und Schlussabrechnung

Die BaumaBnahmen missen nach der Bewilligung innerhalb eines Jahrs begonnen und
spatestens nach 2 Jahren fertiggestellt werden. Bei einer Verzdgerung der Baugenehmigung
kann die IFB Hamburg Ausnahmeregelungen treffen.

Der Abschluss der BaumaBnahme ist der IFB Hamburg unverziglich anzuzeigen. Binnen
6 Monaten nach Abschluss muss die Schlussabrechnung aufgestellt und deren Ergebnis
formlos zu einem Kostennachweis zusammengefasst werden.

Dieser ist zusammen mit dem Testat der Qualitatssicherungen Energie und Backstein bei der
IFB Hamburg einzureichen.

AB 2. Welche ModernisierungsmaBnahmen werden geférdert?

ModernisierungsmafBnahmen werden nur dann geférdert, wenn technisch, ékologisch und
O6konomisch sinnvolle Lésungen erreicht werden. Die MaBnahmen missen im Hinblick auf die
stadtebaulichen und sonstigen offentlich-rechtlichen Belange unbedenklich sein.

Als ModernisierungsmaBnahmen i. S. d. Férderrichtlinie gelten entsprechend dem gewahlten
Modernisierungsprogramm die folgenden MaBnahmen.

AB 2.1 EnergiesparmaBnahmen: Reduzierung der Warmeverluste
= Verbesserung der Warmedammung an den Hullflachen (Fassaden-, Dach- und
Grundflachen) sowie Fenstern und AuBBentiren.

AB 2.2 EnergiesparmaBnahmen: Optimierung der technischen
Gebaudeausristung

= Ersteinbau oder Erneuerung der Heizungs- und Warmwasserversorgung
= Einbau einer ventilatorgestiitzten Wohnungsliftung

= Einbau einer thermischen Solaranlage

=  Einbau einer Photovoltaikanlage

AB 2.3 Ausstattungsverbesserungen in den Wohnungen

= Grundrissveranderung

= Erstmalige Errichtung von Balkonen oder Erweiterung von vorhandenen Balkonen

= MaBnahmen zur barrierefreien Anpassung

= Badmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen Infrastruktur
(auch Ausstattung mit Wasserzéhlern und wassersparenden Armaturen)

= Klchenmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen Infrastruktur

= MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes in den Wohnungen

= MaBnahmen zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und zur Entwasserung

= Anlagen fir Telekommunikation und Fernsehempfang

AB 2.4 Verbesserung der sozialen Infrastruktur, der Sicherheit u. des
Wohnumfelds

= Verbesserung der Eingangssituation durch Umgestaltung
= Ersteinbau oder Verbesserung von TirschlieB-, Gegensprech- und
Sicherheitseinrichtungen an Hauseingangstiren
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= Einbau von Fenstern und Tlrelementen der Sicherheitsklasse RC 2(N) (DIN EN 1627) in
Erdgeschossen und im Bereich von Balkonen

= MaBnahmen zur Verbesserung des Brandschutzes

= Erstellung von Miillboxen, Malltonnenaufziigen oder Anlagen von Sperrmillsammelplatzen

= Herstellung von AbstellrAumen fir Fahrrader und Kinderwagen

= Verbesserung von Auf3enanlagen inkl. Beleuchtung

= Anlage oder Ausbau von Kinderspielplatzen, Verkehrsflachen und Stellplatzen

= Begrinung von Dachern und Fassaden

= Schaffung einer Pfértnerloge bei Gebauden mit mehr als 40 Wohnungen bzw.
40 angeschlossenen Wohneinheiten, sofern der Eigentimer den Pfdrtnerbetrieb
mindestens fir die Dauer der Mietpreisbindung aus diesem Programm sicherstellen kann

AB 2.5 Forderfahige InstandsetzungsmaBBnahmen

InstandsetzungsmaBnahmen i. S. d. Férderrichtlinie betreffen die Behebung baulicher Méngel,

die in unmittelbarem Zusammenhang mit den ModernisierungsmafBnahmen stehen,

insbesondere:

= an Dachern, Schornsteinkdpfen, Eindichtungen, Dachrinnen mit Fallrohren, Fassaden,
Fenstern, Balkonen, Loggien inkl. der entsprechenden Anstriche mit erforderlicher
Gerustgestellung,

= an Wanden, Decken, FuBbdden, Treppen, Tiren, Sanitarobjekten inkl. Zu- und
Abflussleitungen, Warmwasser- und Heizungsanlagen,

= die Beseitigung und Entsorgung von Hausschwamm und gesundheitsgefdhrdenden
Materialien (z. B. Bleileitungen, Asbest).

AB 3. Welche baulichen Anforderungen miussen erfullt werden?

Far eine Foérderung muss ein vollstandiges und folgerichtiges Konzept fir die Modernisier-
ungsmafBnahmen eingereicht und mit der IFB Hamburg abgestimmt werden. Die zu erreichende
Ausstattung der Wohnungen soll zeitgemafBen Anspriichen gentigen und im Hinblick auf den
Ublichen Ausstattungsstandard von Mietwohnungen angemessen sein. Die Wohnungen
mussen in sich abgeschlossen und in Bezug auf die durchschnittlichen Nutzungsanspriiche
gebrauchsfahig sein.

AB 4. Welche technischen Anforderungen missen erfullt werden?

Die Mindeststandards fir energetisch verbesserte AuBenbauteile und die zu erreichende
Gesamt-Energieeffizienz des Gebaudes sind nach MaBgabe der im Weiteren beschriebenen
bautechnischen Anforderungen einzuhalten und nachzuweisen.

Sollten diese bautechnischen Anforderungen aus gestalterischen, funktionalen oder bautech-
nischen Griinden nicht eingehalten werden kdénnen, ist auf Basis einer schriftlichen Begriindung
durch den Energieberater und Bestatigung durch den autorisierten Qualitatssicherer
(Vier-Augen-Prinzip) eine Ausnahme mdglich. In diesem Fall soll alternativ die energetisch
effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Lésung zur Ausfiihrung kommen und
in die energetische Bilanzierung einflieBen.

Die schriftliche Begriindung von Ausnahmen ist der IFB Hamburg mit dem Antrag auf

Foérderung vorzulegen. Wird bei einer nach dieser Richtlinie geférderten Modernisierung die
Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungscheck nach DIN EN 15378 oder ein
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WarmeCheck fir Heizungsanlagen durchgefihrt werden. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse
kénnen als Grundlage fiir eine energetische Optimierung der vorhandenen Anlage dienen.

AB 4.1 Energetischer Gebaudestandard

Stufe 1
= Endenergiebedarf [QE] nach durchgefiihrter Modernisierung < 90 kWh/(m?a)
= Wohnungsliftung geman Liftungskonzept
(mindestens Feuchteschutzliftung nach DIN 1946-6)
= Einhaltung der Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile

Stufe 2
= Erreichen des Neubauniveaus nach EnEV
= Endenergiebedarf [Qg] nach durchgeflihrter Modernisierung < 75 kWh/(m?2a)
= Ventilatorgestitzte Wohnungsliftung geman Liftungskonzept
(mindestens Nennliftung nach DIN 1946-6)
= Einhaltung der Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile

Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile bei Stufe 1 und 2

AUBEBNWAENGE ...ttt ettt e e e e e e e e eet b e e e e e e e eeataaa e eeeeeressannnnns 0,20 W/m2K
Fenster, FENSTEIUIEN ... ..ottt e e e e e s 0,95 W/m2K
(D F=Te] 0] F= (o] a =T 01 1= 1] (= 1,20 W/m2K
VEIGIASUNGEN ..ttt e e e e e s e e e e s b e e e e nanr e e e e eanees 0,95 W/m2K
VLo T4 g = TaTe] £= =TT [T o SRR 1,30 W/m2K
(G F= =T = Lo A= N 1,70 W/m2K
Fenster, Fenstertlren mit Sonderverglasung........ccooccveeeeiiiieeeicieee e 1,70 W/m2K
SONAEIVEIGIASUNGEN ...ttt ettt et e ae e sabe e e be e e ease e sneeesaeeas 1,40 W/m2K
Vorhangfassaden mit SONderverglasungen .........ccoovvevveerieeeneee e 2,00 W/m2K
Decken, Dacher und DachSChIAQEN ....ooooi i 0,20 W/m2K
[ P=To] a1 b=To] o =T GO SRR 0,15 W/m2K
Decken und Wande gegen unbeheizt oder Erdreich ..o 0,25 W/m2K
[RI01£] oo [T o P= U] o 1= 10| (=] o SO 0,40 W/m2K
Decken nach unten an AuBENIUTt........oovveeei e 0,20 W/m2K

Hinweis: Definition Neubauniveau geméan § 3 EnEV: Einhaltung der Anforderungen an den
Jahres-Primarenergiebedarf [Q,”] und den spezifischen Transmissionswéarmeverlust [H'1] fur zu
errichtende Gebaude

Stufe 3 - IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand

IFB-Effizienzhauser 70 dirfen

® einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,") von 70 % und

= einen spezifischen Transmissionswarmeverlust (H'r) von 85 % der nach Tabelle 1, Anlage 1
der EnEV errechneten Werte fir das Referenzgebdude nicht Gberschreiten.

Gleichzeitig darf
= Q)" 40 kWh pro m? und Jahr Gebaudenutzflache Ay nicht tiberschreiten und
= H';nicht héher sein, als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV bzw. nach § 2 Abs. 1

HmbKIiSchVO zul&ssig (maBgeblich ist der scharfere Anforderungswert).

Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung ist obligatorisch.
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Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 40

IFB-Effizienzhauser 40 dirfen

= einen Jahres-Primé&renergiebedarf (Q,") von 40 % und

= einen spezifischen Transmissionswarmeverlust (H't) von 55 % der nach Tabelle 1, Anlage 1
der EnEV errechneten Werte fir das Referenzgebdude nicht Gberschreiten.

Gleichzeitig darf
= H'; nicht héher sein, als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV bzw. nach § 2 Abs. 1
HmbKIiSchVO zul&ssig (maBgeblich ist der scharfere Anforderungswert).

Eine ventilatorgestutzte Wohnungsliftung mit Warmerickgewinnung ist obligatorisch.

Stufe 5 — IFB-Passivhaus

IFB-Passivhauser dirfen

= einen Jahres-Heizwarmebedarf (Q4) von 15 kWh pro m2 und Jahr Energiebezugsflache und
= einen Jahres-Primarenergiebedarf (Q,") von 40 kWh pro m? und Jahr Geb&udenutzflache Ay
nicht Gberschreiten.

Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung ist obligatorisch. Die Werte
sind mit der jeweils aktuellen Version des PHPP zu ermitteln, Dabei ist in Bezug auf die
internen Warmequellen mit Standardannahmen zu rechnen.

Stufe 6 - Energetische Standards mit Anrechnung selbst erzeugter, erneuerbarer Energie

Hinweis zur Realisierbarkeit:

Fir diese Gebaudestandards ist es unverzichtbar, bereits am Anfang des Planungsprozesses
sorgfaltig die Energieerzeugungspotentiale unter Berlicksichtigung der Ausrichtung,
Verschattung und insbesondere auch des Verhaltnisses der Wohnflache zur fir die
Energieerzeugung nutzbaren Hullflache (Dach und ggf. Fassade) zu prifen, da die Erzeugung
einer ausreichenden Menge erneuerbarer Energie eine gro3e technische Herausforderung
darstellt.

Ein IFB-Niedrigstenergie-Haus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten
erneuerbaren Energie pro Jahr gréBer ist als 50 Prozent des rechnerisch ermittelten jahrlichen
Energiebedarfs fiir Heizung, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom.

Dieser Nachweis muss fiir den Jahres-Primarenergiebedarf und fiir den Jahres-
Endenergiebedarf gefuhrt werden.

Ein Effizienzhaus-Plus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten
erneuerbaren Energie pro Jahr gréBer ist, als der rechnerisch ermittelte jahrliche Energiebedarf
fir Heizung, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom. Dieser Nachweis
muss flr den Jahres-Primarenergiebedarf und fiir den Jahres-Endenergiebedarf gefihrt
werden.

Ausgangsstandard ist ein IFB-Effizienzhaus 40 oder ein IFB-Passivhaus.
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Bilanzierung:

= Als Bilanzierungsgrenze gilt die Grenze des Grundstiicks, auf dem das Gebé&ude errichtet
wird. Ausgenommen hiervon ist die Energieerzeugung aus Abwasserabwarme aus dem
Sielnetz auf éffentlichen Grund.

= Bei der Nachweisfihrung ist fiir den Haushaltsstrombedarf ein pauschaler Wert von
37 kWh/m2a Wf1l. anzusetzen.
Alternativ kbnnen folgende Werte entsprechend der geplanten Haushaltsgrésse pro
Wohneiheit angesetzt werden:

1-Personen-Haushalt ... 1.200 kWh/a
2-Personen-Haushalt ..........cooooiiiiiiic e 2.100 kWh/a
3-Personen-Haushalt ..o 2.550 kWh/a
4-Personen-Haushalt ..., 3.000 kWh/a
5-Personen-Haushalt ... 3.550 kWh/a

= Der netzeingespeiste Strom ist mit dem Primé&renergiefaktor fir den Verdrdngungsstrommix
zu bewerten.

= Die Ertragsprognose fir die generierte erneuerbare elektrische Energie ist auf Grundlage
der DIN V 18599-9 zu berechnen.

AB 4.1.1 Nachweis des energetischen Gebaudestandards
Zu Beginn der Modernisierungsplanung ist eine fachkundige Energieberatung tber die am
betroffenen Objekt sinnvollen MaBnahmen der Energieeinsparung einzuholen.

Im Rahmen der Energieberatung wird zunéchst der aktuelle energetische Zustand des
Gebaudes erfasst. Auf dieser Grundlage wird die durch die vorgesehenen MaBnahmen
erzielbare Energieeinsparung berechnet, die fir die Bemessung der Férderung ausschlag-
gebend ist. Mit dieser Leistung muss ein von der IFB Hamburg autorisierter Hamburger
Energiepassberater beauftragt werden, der einen Hamburger Energiepass fir das geférderte
Objekt erstellt.

Bei der Berechnung von IFB-Effizienzhausern sind die von der KfW vorgegebenen Einzelheiten
zu beachten.

FUr ein Passivhaus im Bestand muss ein Nachweis hach PHPP durch einen entsprechend
qualifizierten Planer erstellt werden.

Die IFB Hamburg bendtigt mit dem Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln auch die
ausfuhrlichen Berechnungen zu den Energiebilanzen. Diese miissen die zur Férderung
beantragte Modernisierung abbilden und die Einhaltung der geforderten energetischen
Eigenschaften belegen. Im Fall von Anderungen bei der Ausfiinrung der MaBnahmen werden
die entsprechend angepassten Berechnungen vor Auszahlungsbeginn der Zuschiisse erneut
bendbtigt.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung sind die Berechnungen zusétzlich in Form einer elektro-
nischen Datensicherung an die IFB Hamburg zu iibermitteln. Sie kann zur Uberpriifung und

Evaluierung des Férderprogramms an die Aufsicht fiihrende Behdrde weitergeleitet werden.

In einem zweiten Schritt werden die Ergebnisse aus dem Energieberatungsprozess einer
neutralen Qualitatssicherung unterzogen.
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AB 4.1.2 Qualitatssicherung des energetischen Gebadudestandards

Die Gewahrung von Fordermitteln setzt einen Nachweis Uber die Einhaltung der jeweiligen
energetischen Anforderungen voraus. Deshalb ist der Investor verpflichtet, einen von der IFB
Hamburg autorisierten Qualitatssicherer zu beauftragen, der die Planungs- und
Ausfihrungsphase begleitet. Fir die Stufen 1 und 2 des Fdrderprogramms muss ein
Qualitatssicherer flir den Bestand, fiir die Stufen 3 bis 6 ein Qualitatssicherer fir den Neubau
beauftragt werden.

Der Qualitatssicherer hat beratende und prifende Funktionen. Er prift die Erfassungsdaten, auf
deren Basis der Ist-Zustand des Gebaudes vor der Modernisierung bilanziert wird, ebenso wie
die berechneten Energiespareffekte der zur Férderung vorgesehenen Modernisierungs-
maBnahmen.

In der Bauphase begleitet und dokumentiert er die fachgerechte Ausflihrung und testiert
gegenuber dem Investor und der IFB Hamburg die Einhaltung der energetischen
Anforderungen aus dieser Forderrichtlinie.

Bei der Qualitatssicherung gilt das Vier-Augen-Prinzip. Aus diesem Grund kann der autorisierte
Qualitatssicherer nicht gleichzeitig mit Planungs- oder Werkleistungen fiir das zu priifende
Objekt beauftragt sein. Zu diesen Leistungen zahlt auch die in dieser Férderrichtlinie
beschriebene Energieberatung.

Der Investor beauftragt und vergutet die Leistungen der Qualitatssicherung (QS). Zur Erlangung
der Foérderung ist dem Vertrag der QS-Leistungskatalog zugrunde zu legen. Dieser gliedert sich
in die zur Gewahrung der Férderung erforderlichen Stufen A, B und C. Weitergehende
Leistungen dirfen frei vereinbart werden.

Nahere Informationen zum vorgegebenen Verfahren der Qualitatssicherung sind im Internet
unter www.ifbhh.de/downloads.html zu finden. Dort ist auch eine Ubersicht iber die von der IFB
Hamburg ermittelten ortstblichen Vergitungen verfigbar. Es wird empfohlen, diese
Vergltungen zu vereinbaren.

Die IFB Hamburg ist zur stichprobenartigen Uberpriifung der Qualitatssicherung berechtigt. Die
IFB Hamburg und beauftragte Dritte sind berechtigt, Ortsbesichtigungen zur Qualitatssicherung
durchzufihren.

AB 4.2 Liftungsanlagen

In der Regel sind in IFB-geférderten Gebauden ventilatorgestiitzte Liftungssysteme (im Folgen-
den ,Liftungsanlagen®) fir durchgehenden Betrieb vorzusehen, die bei vorgesehener Belegung
der Wohnung die Stufe NennlGftung nach DIN 1946-6 nutzerunabhangig gewahrleisten.

Hybride Liftungssysteme gelten i. S. d. Richtlinie als ventilatorgestltztes Liftungssystem, wenn
sie die Stufe Nennliftung nach DIN 1946-6 durchgehend und nutzerunabhangig gewahrleisten.

Sollte aufgrund des Liftungskonzepts nach DIN 1946-6 kein ventilatorgestiitztes System
erforderlich sein, so ist ein DIN-gerechtes freies Liftungssystem vorzusehen.

Ventilatorgestiutzte Systeme miissen die folgenden Anforderungen erflllen:
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= Es kénnen Liftungsanlagen ohne Warmerickgewinnung eingesetzt werden, jedoch wird
empfohlen, die Vorteile der Warmeriickgewinnung gegen den damit verbundenen erhéhten

Aufwand abzuwagen.

= Alle Rdume einer Wohnung, die sich innerhalb der thermischen Gebaudehille befinden,
sind in das Konzept zur ventilatorgestitzten Liftung einzubeziehen.

Far alle anderen Raume innerhalb der thermischen Geb&udehdlle sind unter

bauphysikalischen und hygienischen Aspekten geeignete liftungstechnische MaBnahmen

zu ergreifen.
= Fir Treppenrdume ist ein Luftwechsel zwischen 0,15/h und 0,25/h sicherzustellen. Erfolgt in
diesen Raumen keine Warmerlickgewinnung aus der Abluft, so ist dies in der

Gebaudeenergiebilanz, die fiir die Férderung herangezogen wird, entsprechend zu

bertlcksichtigen.

= LOftungsanlagen massen in ihrer Ausfihrung die erforderlichen Eigenschaften fiir die
Kennzeichnung E (Energieeffizienz) und H (Hygiene) sowie die erhéhten Anforderungen an
den Schallschutz nach DIN 1946-6 erflllen.

= Bei Zuluft- / Abluft-Anlagen mit Warmeritickgewinnung muss der Warmebereitstellungsgrad
mindestens 80 % (korrigierter Wert fiir die Beriicksichtigung von Warmeverlusten des

Gehauses, Frostbetrieb und Volumenstrombalance) betragen.

= Wird ein LOftungskonzept gewahlt, bei dem die zuriickgewonnene Warme nicht auf die
Zuluft Gbertragen wird, muss sie stattdessen in vollem Umfang zur Deckung des Warme-
bedarfs fur Heizung und Warmwasserbereitung der Wohnungen genutzt werden.

= Ventilatorgestitzte Liftungsanlagen fir einzelne Raume oder Wohnungen missen
entsprechend der Nutzungsintensitat raum- oder wohnungsweise regelbar sein. Die

Regelung des Luftvolumenstroms kann alternativ erfolgen, entweder:

- bedarfsgefuhrt, im Bereich zwischen den Betriebsstufen Feuchteschutzliftung und
Nennliftung nach DIN 1946-6, anhand mindestens einer geeigneten, unabhangig vom
Benutzer wirkenden FiihrungsgréBe (z. B. CO,-Gehalt der Raumluft, Raumluftfeuchte)
oder

- manuell, mindestens zwischen den Betriebsstufen Reduzierte Liftung und Nennliftung
nach DIN 1946-6

= Die Unbedenklichkeit der hygienischen und bauphysikalischen Luftverhaltnisse in der
Nutzeinheit muss beim Betrieb der Liiftungsanlage zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

= Die Auslegung der Liftungsanlage ist so vorzunehmen, dass der Gesamt-AuBenluftvolu-
menstrom nach DIN 1946-6 den berechneten Abluft- und Frischluftbedarf der versorgten

Wohnung(en) decken kann. Dabei muss pro Wohnung mindestens ein Frischluftbedarf von

30 m?3 pro Stunde und Person beriicksichtigt werden.

= Der Stromverbrauch aller eingebauten Komponenten des Liftungsgerates (spezifische
elektrische Leistungsaufnahme Pel, Vent) darf in der Betriebsstufe ,Nennliftung® bei

Laftungsanlagen mit einem Volumenstrom kleiner als 600 m3/Stunde nicht héher als

0,40 Wh/m3 und bei Luftungsanlagen mit einem Volumenstrom gréBer als 600 m3/Stunde

nicht héher als 0,50 Wh/m?3 sein. Wird ein Liftungssystem gewahlt, bei dem mehrere

dezentrale Gerate die geforderte Belliftung einer Wohnung sicherstellen, ist der

Stromverbrauch aller Geréte zu addieren und darf je Wohnung nicht héher sein als

0,40 Wh/ms.

= Wird eine Liftungsanlage mit Abluftwarmepumpe geplant, darf das Liftungsgerat in der

Betriebsstufe ,Nennllftung” die spezifische elektrische Leistungsaufnahme Pel, Vent von

0,20 Wh/m3 nicht Gberschreiten. Fir die Warmepumpen gelten die unter Punkt 4.1.5.

beschriebenen Anforderungen an Warmepumpen fiir Kompaktgerate.

= AuBenwanddurchlasse missen mit Sturmsicherungen ausgestattet sein.
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= Der Einbau von Dunstabzugshauben sowie Waschetrocknern mit Abluftfiihrung in den
AuBenbereich ist nicht zulassig.

= Ein Nachweis der Vollstandigkeit, Funktion und Einregulierung der Luftmengen geman
Anhang D der DIN 1946-6 ist in jedem Fall zu vereinbaren.

Empfehlungen beim Einsatz von Liiftungsanlagen

= Zur Optimierung der Raumluftqualitat und des Warmebereitstellungsgrads wird der Einsatz
eines Liftungsgerats mit Enthalpie-Warmetauscher empfohlen. Der Vorteil eines Enthalpie-
Warmetauschers liegt, neben einer hdheren Warmebereitstellung, in der Fahigkeit, wahrend
der kalten Jahreszeit eine Feuchterlickgewinnung aus der Abluft zu ermdglichen.

= Gerausche, die im Normalbetrieb von Liftungsanlagen und ihren Komponenten ausgehen,
sollen subjektiv akustisch nicht auffallig sein. Aus diesem Grund wird empfohlen, auf
Grundlage der DIN EN ISO 10052: 10-2010 als akustische Anforderung fir Wohn- und
Schlafrdume in der Betriebsstufe Nennliftung einen Standard-Schalldruckpegel von
héchstens 25 dB zwischen Investor und Planer zu vereinbaren. Die Nachweise sind unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der DIN 45681, DIN 45680 und DIN 45645-1 zu erbringen.

AB 4.3 Luftdichtheit

= Bei allen MaBnahmen ist auf eine méglichst wind- und luftdichte Ausfihrung der gesamten
AuBenhdille zu achten.

= Wird im Rahmen der geférderten Modernisierung eine Liftungsanlage mit oder ohne
Warmerlickgewinnung eingebaut, die durchgehend die Stufe Nennliftung nach DIN 1946-6
ermdglicht, darf das Gebaude nach Abschluss der Modernisierung bei einem Differenzdruck
von 50 Pascal (n50-Wert) einen 1,5-fachen Luftwechsel nicht tiberschreiten. Bei Gebauden
mit Holzbalkendecken, die in massive AuBenwande einbinden, darf ein 3,0-facher
Luftwechsel nicht Gberschritten werden. In diesem Fall ist bei Ansatz einer Liftungsanlage
mit Warmerlckgewinnung der Warmebereitstellungsgrad in Abh&ngigkeit von der erreichten
Luftdichtheit gemani Anlage 1 der technischen FAQ der KfW zu reduzieren.

= Ein geférdertes IFB-Passivhaus bzw. IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand darf einen
0,6-fachen Luftwechsel nicht Uberschreiten.

= Fir den Nachweis der geforderten Luftdichtheit ist durch den Investor eine messtechnische
Prifung der AuBenbauteile nach DIN 13829 zu beauftragen.

=  Ldftungs- und Rauchabzugséffnungen in Aufzugsschéchten sind zur Begrenzung des
Energieverlusts mit Klappen zu versehen, die eine bedarfsgesteuerte Offnung erméglichen.

=

Zur Durchfuhrung der messtechnischen Priifung sind berechtigt:

= Prifer der Gebaude-Luftdichtheit im Sinne der Energieeinsparverordnung, zertifiziert vom
Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e. V. (FLiB): www.flib.de

= Unternehmen aus der ,Hamburger Firmenliste Luftdichtheitsmessungen®:
http://www.hamburg.de/contentblob/2042466/data/luftdichtigkeitsmessung.pdf

AB 4.4 Warmepumpen

Far Warmepumpen (nach DIN V 4701-10), die in IFB-geférderte Gebaude eingebaut werden,

gelten folgende Anforderungen an die Energieeffizienz:

= Bei Sole / Wasser- und Wasser / Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von
mindestens 3,8 nachzuweisen.

= Bei Luft / Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens 3,5
nachzuweisen.
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= Bei gasmotorisch angetriebenen Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens
1,3 nachzuweisen.

= Bei Luft / Luft-WarmeUbertrager und Abluftwédrmepumpe sowie Luft / Luft / Wasser-Warme-
pumpe ohne Luft / Luft-WéarmeuUbertrager — jeweils in Kompaktgeraten — ist eine Jahresar-
beitszahl von mindestens 3,5 nachzuweisen.

= Bei kombinierter Heizung und Warmwasserbereitung verringert sich die Anforderung an die
Jahresarbeitszahl von Warmepumpen um den Wert 0,2.

= Die Jahresarbeitszahl ist nach der dann geltenden Fassung der VDI 4650 unter
Beriicksichtigung der Jahresarbeitszahlen fir Raumwéarme und Warmwasser zu
bestimmen. Sie entspricht der Gesamt-Jahresarbeitszahl der VDI 4650.

= Die Umwalzpumpen der Warmepumpen muissen die Effizienzanforderung der
Effizienzklasse A erfillen.

= Der fur die Berechnung der Jahresarbeitszahl benétigte COP-Wert ist mit einem
Prifzertifikat eines unabhangigen Prifinstituts nachzuweisen. Der Nachweis des
Warmepumpen-Giltesiegels EHPA (European Quality Label for Heat Pumps) wird als
gleichwertiger Nachweis anerkannt.

= Der COP-Wert elektrisch betriebener Warmepumpen (und der Energiewirkungsgrad bei
reversiblen Warmepumpen) sowie die Jahresheizzahl bei Gasmotor- oder
Gasabsorptionswarmepumpen missen die Mindestwerte gemal dem europdischen
Umuweltzeichen ,Euroblume” einhalten. Diese Voraussetzung gilt auch dann als erfillt, wenn
die Warmepumpe ab dem 1. Januar 2011 mit dem Warmepumpen-Gutesiegel des EHPA
ausgezeichnet wurde.

AB 4.5 Heizung / Warmwasser

= Bei Erneuerung der Heizungsanlage im Rahmen der geférderten Modernisierung sind
zentrale Heizungsanlagen oder Fernwarmeversorgung jeweils mit Warmwasserbereitung
zulassig.

= Die Installation elektrischer Heizungsanlagen mit Ausnahme von Warmepumpen ist
ausgeschlossen. Die Anrechnung von Handtuchheizkdrpern mit elektrischer Betriebsoption
bei der Deckung der Heizlast ist nicht zulassig.

= Ein hydraulischer Abgleich ist immer erforderlich beim Austausch der Heizungsanlage oder
der durchflihrung von DAmmmaBnahmen, die den Heizwarmebedarf QH um mehr als 25 %
verandern.

= Bei fernwarmeversorgten Gebauden ist nach Durchfiihrung von WarmeddmmmaBnahmen
der Heizbedarf des Geb&udes neu zu ermitteln und der Heizwasserdurchfluss (HWD)
seitens des Versorgungsunternehmens entsprechend zu reduzieren.

= Elektrische Nachtspeicherheizungen missen im Zuge jeder nach dieser Richtlinie
geférderten Modernisierung durch ein zulassiges Heizungssystem ersetzt werden.

= Dezentrale Gasthermen ohne Brennwerttechnik missen im Zuge jeder nach dieser
Richtlinie geférderten Modernisierung durch Gasbrennwert-Thermen ersetzt werden, sofern
keine Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage erfolgt.

= Erweist sich bei Erneuerung der Heizungsanlage im Rahmen der geférderten
Modernisierung weder die Installation einer zentralen Warmwasserbereitung noch die
Installation von dezentralen Frischwasserstationen oder dezentralen Gasbrennwert-
Thermen als realisierbar, sind in begriindeten Ausnahmefallen vollelektronische Elektro-
Durchlauferhitzer zulassig. Sofern die Heizungsanlage nicht erneuert wird, ergeben sich
aus dieser Richtlinie auch keine Anforderungen an die Warmwasserbereitung.
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Empfehlungen zur Heizung

= Zur Warmeerzeugung wird die Nutzung regenerativer Energiequellen empfohlen.

= Zur Erhéhung der Nutzerzufriedenheit und des Wohnkomforts wird empfohlen, auch fir die
hochenergieeffizienten Geb&udestandards IFB-Effizienzhaus 40 bzw. IFB-Passivhaus eine
raumweise Temperaturregelung vorzusehen.

= Zur Reduzierung des Stromverbrauchs fur die Mieter und zur Optimierung der Nutzung
regenerativ gewonnener Warme wird empfohlen, neben dem Kaltwasser- auch ein
Warmwasseranschluf3 fiir einen Geschirrspiler und eine Waschmaschine pro Wohneinheit
vorzusehen.

AB 4.6 Umweltfreundliche Baumaterialien
Bei der Bauausfiihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung,
Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Umweltfreundlichkeit aufweisen.

In Innenrdumen sind nur emissionsarme Baustoffe nach AgBB zugelassen

Nicht verwendet werden durfen:

= FCKW- und HFCKW-haltige Baustoffe,

= |socyanat-haltige Baustoffe

= Dammstoffe in Innenrdumen, welche den Grenzwert fir Formaldehydbelastung nach
RAL-UZ 132 Uberschreiten. Fir alle anderen Baustoffe in Innenrdumen gilt dies
entsprechend.

® Holzfenster oder -tiiren, sofern sie nicht das Siegel des Programme for the Endorsement of
Forest Certification Schemes (PEFC), des Forest Stewardship Council (FSC) oder des
Malaysian Timber Certification Council (MTCC) tragen.

= Biozide (nach Definition der Biozid Richtlinie 98/8EG) in Putzen und Beschichtungen von
Warmedammverbundsystemen (WDVS). Mittel zur Topfkonservierung sind entsprechend
der Anlage 1 zur Vergabegrundlage RAL-UZ 102 zulassig

Empfohlen wird:

Warmedammverbundsysteme mit dem Gitezeichen RAL-UZ 140 (Blauer Engel) zu verbauen,
weil diese Systeme den Anforderungen an ein nachhaltiges WDVS-System entsprechen und
bei den Unterhaltungskosten, der Umweltvertraglichkeit und der Recyclingfahigkeit deutliche
Vorteile gegenlber anderen WDVS-Systemen haben.

AB 5. Kleine und mittlere Unternehmen

Kleine und mittlere Unternehmen (KMU) ist die Sammelbezeichnung fir Unternehmen, die die
geman Artikel 2 Nr. 2 in Verbindung mit Anhang | der AGVO definierten Grenzen hinsichtlich
Beschaftigtenzahl und Jahresumsatz oder Jahresbilanzsumme nicht tberschreiten. Die
Abgrenzung von kleinen und mittleren Unternehmen erfolgt ebenfalls nach diesen Vorgaben
und unabhangig von der gewahlten Rechtsform.
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T :‘:i‘;ts.:héf- :nai:rzsumsatz :zrr:‘r;sebilanz-
: Mio. €

B"::ﬁ;eehmen < 250 und | <50 oder |<43

Kleine Unternehmen <50 und <10 oder <10

Kleinstunternehmen <10 und <2 oder <2
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